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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Céng ty Cé phan Dau tr Hai Phét trinh bay Béo céo ndy ciing véi Béo céo tai chinh
hop nhét da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016.

CONG TY

Céng ty C6 phin Pau tu Hai Phét (goi tit la “Cong ty”) tién than la Cong ty C5 phan Xay dyng — Du lich
Hai Phat thanh 14p theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh Céng ty Co phén do S& Ké hoach va dau tu
tinh Ha Tay cdp ngdy 15/12/2003 va hoat dong theo Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép Céng ty cb
phén s 0500447004 ngay 29 thang 04 nim 2011; ding ky thay dbi 14n thir 10 ngay 30 thang 3 nim 2017
do S& Ké hoach va ddu tu Thanh phd Ha Noi cdp.

Theo gidy dang ky doanh nghiép l4n thir 10 vén diéu 1 ciia Céng ty 14 750.000.000.000 ddng tuong img
véi 75.000.000 c6 phin, ménh gia mot ¢b phan 13 10.000 ddng.

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Tén giao dich Quéc té 1a HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY. Tén viét tit
la: HAI PHAT INVEST

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: Tang 5, Toa CT3, The Pride, khu D6 thj méi An Hung, phudmg La Khé, quan
Ha Dong, Ha N§i.

Céng ty con dwgc hgp nhét gdm:

Céng ty CP DT XD va TM Thanh Nhan (tién than 1a Céng ty C phin Thuong mai niém tin toan cdu TM)
thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Céng ty C phén sb 0101850927 do
S& Ké hoach va Dau tr thanh phd Ha Noi cép lan du ngay 05/01/2006, dang ky thay dbi lan thir 7 (Bay)
ngay 29/01/2011. Trong d6, Cdng ty Cb phin Dau tu Hai Phat nam giit 55.000.000.000 déng (N&m muoi
nim ty ddng), chiém 55% vén diéu I¢.

Céng ty CP DVDT Hai Phat PSP thanh ldp va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Céng
ty C6 phin s 0106903770 do S& Ké hoach va Ddu tu thanh phé Ha Ngi cdp lan diu ngay 14/7/2015, ding
ky thay dbi ldn thir 01 (mdt) ngay 12/5/2016. Trong d6, Céng ty C6 phan Péu tu Hai Phat nim gir
1.540.000.000 ddng ( Mt ty nim trim bén muoi triéu déng), chiém 77% vén diéu 16

Céng ty CP Bt dong san Hai Phat (tién thén 1a Cong ty CP Tu vén va ddu tu PTS) hoat dong theo Gidy
chimg nhén ding ky kinh doanh Céng ty Cb phén s6 0102041816 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha
Néi cdp lan du ngay 11/01/2008, ding ky thay ddi lan thir 11 (mudi mét) ngay 10/11/2016. Trong do,
Céng ty Cé phan Pau tur Hai Phat nim giir 84.000.000.000 ddng (Tdm muoi bdn ty ddng), chiém 70% vén
diéu I¢.

Céng ty C5 phdn Thuong mai Pja éc Binh Minh hoat dong theo Gidly chimg nhin ding ky kinh doanh
Céng ty Cé phin sb 4201213767 do S& Ké hoach va Déau tu tinh Khanh Hoa cép lan ddu ngay 28/8/2010,
dang ky thay ddi lan thir 04 (bdn) ngay 15/12/2016. Trong d6, Céng ty C4 phan Dau tu Hai Phat ném gitr
482.500 b phén twong img 48.250.000.000 ddng (Bén tdm ty hai trim nim muoi triu déng), chiém 77,1%
von diéu 1é.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Hpi dong Quan tri  Ong P3 Quy Hai Chi tich

Ong Lé Tién Hing Phé Chi tich B& nhiém 24/11/2017
thudng tryc

Ong Lé Tién Hing Phé6 Chu tich Mién nhiém 24/11/2017

Ong Nguyén Vin Phuong  Phé Chu tich B& nhiém 24/11/2017

Ong Nguyén Hong Thai Phé Chii tich Mién nhiém 01/9/2016

Ba Trén Thj Kim Oanh “Thanh vién Mién nhiém 24/11/2017

Ba Trin Hoai Anh Thanh vién

Ba Chu Thij Luong Thanh vién B nhiém 01/9/2016

Céc thanh vién Ban Téng Gidm ddc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong ndm va dén ngay lap Béo céo nay gom:

Ban Téng Gidm déc  Ong P§ Quy Hai

Téng Giam dbc

B4 nhiém 15/11/2016

Ong Lé Tién Hing Téng Gidm dbc Mién nhiém 15/11/2016
Ong Lé Tién Hing Phé Téng Gidm déc B4 nhiém 15/11/2016

thudng tryc
Ong Lé Tién Hing Ph6 Téng Giam d6c ~ Mién nhiém 03/3/2018

thuong tryuc |
Ong Poan Hoa Thuin Ph6 Téng Giam d6c B nhiém 25/10/2017 |
Ong Poan Hoa Thuén Phé Tdng Giam déc ~ Mién nhiém 03/3/2018 |
Ong Poan Hoa Thuén Phé Téng Giam déc  B& nhiém 03/3/2018

thudng tryc ﬁ
Ong Lé Quang Vinh Ph6 Tng Gidm déc ~ Mién nhiém 15/11/2016 °
Ong Pao Tién Diing Phé Tong Giam déc ~ Mién nhiém 12/02/2018
Ba Tran Hoai Anh Phé Téng Giam dbc
Ba Tréan Thj Kim Oanh Phé Tdng Giam déc  Mién nhiém 23/11/2017
Ong Nguyén Vin Phuong  Ph6 Téng Gidam ddc ~ BS nhiém 01/8/2016
Ong Nguyén Vin Phuong ~ Ph6 Tdng Gidm dc ~ Mién nhigm 23/11/2017
Ong Pham Minh Tuén Phé Téng Gidm déc ~ Bd nhiém 15/3/2016
Ong Lé Viét Diing Phé Tdng Giam déc  Bd nhiém 5/5/2017
Ong Ta Phi Cudmg Ph6 Téng Giam B4 nhi¢m 08/02/2018
Ong Lé Tién Diing Phé Téng Giam B& nhi¢m 08/02/2018

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM KE TOAN

Theo nhén dinh cia Ban Tong Giam ddc, xét trén nhirng khia canh trong yéu, khong cé sy kién bat thuémg
ndo xay ra sau ngdy khoa sb ké toan lam anh hudéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Céng ty can
thiét phai didu chinh hoc trinh bay trén Bdo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31

thang 12 nam 2016

KIEM TOAN VIEN

Bao cdo tai chinh hqp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016 dugc kiém toan bdi
Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quédc té Moore Stephens.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm déc Cong ty c6 trach nhlem lap Béo cdo tai chinh hgp nhat éphén anh mét cach trung thyc
va hgp ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qui hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh lru chuyén tién
tc hop nhét cia Céng ty trong nim. Trong viéc lap Béo cdo tai chinh nay, Ban Tong Giam déc dugc yéu

ciu phai:

e Luya chon céc chinh séch ké toan thich hgp va ép dung cac chinh sach &6 mot cach nhét quén;

e Dua ra céc phan dodn va uée tinh mét cach hop ly va thén trong;

B Neu rd cac nguyén tic ké todn thich hgp cé duge tudn thi hay khéng, c6 nhilng ap dung sai l¢ch trong
yéu cin dugc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hgp nhét cho n&m tai chinh két thic ngay 31
théng 12 ndm 2016 hay khong;

o Thiét ké, thyc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bo lién quan tdi viée lap va trinh bﬁy hgp ly Béo
cdo tai chinh hop nhét d& Bao céo tai chinh hop nhat khong bj sai sét trong yéu ké ca do gian lan ho#c
bi 15i;

e Lap Béo céo tai chinh hgp nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong
ty s€ tlep tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc xac nhén ring Cong ty da tudin thi cdc yéu cAu néu trén trong viéc 1dp Béo céo tai chinh
hop nhat.

Ban Téng Gidm dbc chju trach nhiém dam bao ring sb sich ké toan duo'c ghi chép mdt cach phu hgp aé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bt ky thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo
tai chinh hop nhét duge lap phu hgp vaoi Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép V1¢t
Nam h:en hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.
Ban Tong Giam déc cung chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vay thyc hi¢n cac

bién phap thich hop dé ngin chin va phat }W hanh vi gian I@n va sai pham khéc.
g

adai dién Ban Tdng Giam déc,

Tong Giam dbc
Ha Ngi, ngay 05 thang 4 nam 2018




@ A\\\I' ETNA M CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru s& chinh TP. Ha Néi:
Tang 8, Cao 6c¢ Van phong VG Building,
Sb 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Ndi.

T +84(24) 3783 2121
F +84 (24) 3783 2122
E info@cpavietnam.vn

S6: 409/2018/ BCKT-BCTCHN/CPA VIETNAM W www.cpavietnam.vn

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bio céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016
ciia Cong ty CH phén Dau tu Hai Phat
(Bdo cdo kiém todn nay thay thé cho Bdo cdo kiém todn sé 771/2017/BCKT-BCTCHN/CPA VIETNAM
ngay 31 thang 10 nam 2017)

Kinh giri: Cic b dong
Hji ddng Quin trj va Ban Téng Giam dic
Cong ty Cb phin Diu tw Hii Phat

Chiing toi da kiém toan Béo cdo tai chinh hgp nhat kém theo ciia Céng ty C6 phén Pau tw Hai Phat, dugc
lap ngay 05/4/2018 tir trang 06 dén trang 42 bao gdm Bang Cén d6i ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2016,
Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit, Béo céo Luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két
thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit.

Trich nhiém cia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam ddc Céng ty chju trach nhi¢m vé vigc lap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai
chinh hop nhét cia Cong ty theo Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bé}/ Béo céo tai chinh hop nhit va chju trach nhi¢m
vé kiém soat ni bd ma Ban Tdng Giam ddc xéc dinh la can thiét dé dam béo cho viéc ldp va trinh bay Bao
céo tai chinh hgp nhét khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i la dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cia cude kiém
toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac Chuin myc nay yéu
cdu ching t6i tudn tha Chuédn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghi¢p, ldp ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viée liéu Bao cdo tai chinh hgp nhit ciia Cong ty c6 con sai s6t
trong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thyc hién cac thi tuc nhdm thu thap céc bing chimg kiém toan vé céc s liéu va
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh hop nhat. Cac thii tuc kiém toan dugc lwa chon dya trén xét doén cia kiém
to4n vién, bao gdm danh gia rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh hgp nhat do gian lan hodc nhim
1an. Khi thuc hién danh gia cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by ctia Cong ty lién quan dén
viée ldp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit trung thyuc, hop 1y nhidm thiét ké céc thi tuc kiém toén phu hop
v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhiam muyc dich dua ra y kién vé higu qua ctia kiém sodt ndi bo ctia Cong
ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm danh gié tinh thich hgp ciia céc chinh sach ké todn dugc 4p dung va tinh
hop 1y cua céc ude tinh ké todn cia Ban Tong Gidm déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai
chinh hop nhét.

Bao céo kiém todn nay thay thé cho Bao céo kiém toan sé 771/2017/BCKT-BCTCHN/CPA VIETNAM
ngdy 31 thang 10 ndm 2017 vé kiém toan Bao céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2016 ciia Cong ty C6 phan Pau tu Hai Phéat do b sung thanh vién Hoi ddng Quan tri, thuyét minh bd
sung chi tiét s6 du cong ng va théng tin cac bén lién quan.

Chiing t6i tin twéng ring céc bing chimg kiém toan ma ching toi da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cta chiing tdi.

4 MOORE STEPHENS
A member of UL Members in principal cities throughout the world
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing téi, Bo cdo tai chinh hop nhit kém theo dd phan anh trung thuc va hop Iy, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhét va cac ludng luu chuyén tién t¢ hop nhit trong nam tai chinh két thic cing ngay,
phit hgp v&i Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Vin dé khdc

Béo céo tai chinh hop nhét‘ ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015 da dwoc
Cong ty kiém toan khac kiém toan, Cong ty nay da dua ra Bao cdo kiém to4n vao ngay 15 thang 10 nim
2016 c6 y kién dang chap nhan toan phan.

Pinh Vin Thing Nguyén Thj Mai Hoa
Phé Téng Gidm dbc Kjém todn vién )
S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 1147-2018-137-1 S$6 Gidy CN PKHN kiém toan: 2326-2018-137-1

Gidy Uy quyén s6: 03/2018/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2018 ciia Chi tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toin Qudc té Moore Stephens

Ha N¢i, ngay 05 thang 4 nam 2018



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Béo céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016
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TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién

Céc khoan tuong duong tién

Péu tr tai chinh ngin han

Diu tu nim gitr dén ngay déo han
Cic khodn phai thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han khé doi

. Hang tén kho

Hang tdn kho

Tai sdn ngin han khic

Chi phi tra truée ngin han

Thué GTGT duge khéu trir
Thué va céc khoan khac phai thu
Nha nudc

TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khéc

Tai san cb dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké
Tai san ¢b dinh vo hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

. Taisdn d& dang dai han
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai ha

Chi phi xdy dyng co ban d& dang
Cic khodn déu twr tai chinh dai han

Diu tu vao cdng ty lién két, lién doanh

Piu tu gép von vao don vi khac

. Taisdn dai han khic

Chi phi tré trude dai han
Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS

100

110

111
112

120
123
130
131
132
136
137

140
141

150
151
152

153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
241
242
250
252

253

260
261
269

270

™

5.1

5.2
5.2
53
5.4

30

5.6

5.13

33

5.7

5.8

5.9

5.10

5.6
5.6

Mau B 01-DN/HN

31/12/2016 01/01/2016

VND VND
2.419.035.849.819 2.519.446.184.192
263.182.035.523 248.566.760.662

261.782.035.523
1.400.000.000

830.434.775.827

76.322.418.693
465.086.242.090
338.026.115.044
(49.000.000.000)

1.284.055.917.961
1.284.055.917.961

41.363.120.508
10.094.012
32.577.085.659

248.566.760.662

1.400.000.000
1.400.000.000
361.662.058.786
29.041.200.058
144.355.478.084
248.653.476.951
(60.388.096.307)

1.863.431.839.544
1.863.431.839.544

44.385.525.200
27.710.077
2.856.578.574

8.775.940.837 41.501.236.549
2.480.081.063.099 1.904.398.045.677
82.355.000.000 399.159.094.385
82.355.000.000 399.159.094.385

194.507.986.385 20.742.673.703 |

125.298.420.107 9.882.243.731 |
134.881.587.194 23.893.850.962
(9.583.167.087) (14.011.607.231)
69.209.566.278 10.860.429.972
69.252.232.950 11.674.430.000
(42.666.672) (814.000.028)
1.116.218.423.588 660.761.263.965
234.424.221.141 205.250.258.297
881.794.202.447 455.511.005.668
1.043.043.550.835 754.249.899.230
831.716.601.481 559.015.949.876
211.326.949.354 195.233.949.354
43.956.102.291 69.485.114.394
31.556.102.291 55.535.114.394
12.400.000.000 13.950.000.000
4.899.116.912.918 4.423.844.229.869




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo cdo tai chinh hgp nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

. ] Méu B 01-DN/HN
BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016
31/12/2016 01/01/2016
NGUON VON MS TM VND VND
C- NQ PHAITRA 300 3.620.824.958.394 3.361.044.254.741
I. No¢ngin hgn 310 2.177.774.136.948 2.435.104.296.604
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.11 219.208.603.550 243.050.006.285
2. Ngudi mua tré tién truéc ngén han 312 5.12 100.735.186.798 1.535.054.497.670
3.  Thué va céc khoan phai np Nha nuée 313 5.13 51.565.970.629 55.627.835.594
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.029.446.732 2.358.606.561
5.  Chi phi phai tra ngén han 315 5.14 83.445.927.596 61.580.272.034
8. Doanh thu chua thyc hién ngan han 318 1.198.047.930 8.000.000
9. Phai trd ngén han khac 319 5.15 1.298.419.524.715 116.716.941.724
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.16 420.171.292.262 419.200.000.000
12. Quy khen thudng phic lgi 322 1.000.136.736 1.508.136.736
II. Ng dai han 330 1.443.050.821.446 925.939.958.137
7. Phai tra dai han khéc 337 5.15 690.300.325.330 500.217.035.875
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.16 752.750.496.116 425.722.922.262
D- VON CHU SO HU'U 400 1.278.291.954.524 1.062.799.975.128
(400 = 410+430)
I-  Vbn chii s& hiru 410 5.17 1.278.291.954.524 1.062.799.975.128
1. Vén gbp cia chii s& hiru 411 750.000.000.000 750.000.000.000
. Caplituphs im0 gptn 4lla 750.000.000.000 750.000.000.000
biéu quyét
10. Lgi nhuén sau thué chua phan phdi 421 431.802.810.888 265.043.076.392
£s 1 £
. LINST clara phdn phit 18y &2 42la 264.553.896.126 109.675.254.524
dén cubi ky trude
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 167.248.914.762 155.367.821.868
11. Ngudn vén diu tu xiy dyng co ban 422 . -
13 Lgi ich cd ddng khong kiém soét 429 96.489.143.636 47.756.898.736
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400) 440 4.899.116.912.918 4.423.844.229.869
Ha Ngi, ngdy 05 thang 4 nam 2018
Nguwoi ldp Ké toin truomg bng Giam dbc
Ta Thi Hoan Pham Huy Théng Db Quy Hai
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Bio céo tai chinh hgp nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Mau B 02 -DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cdpdichvy 01 5.18

2. Céc khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuén vé ban hang

4. Gié von hang ban
Lgi nhufin gdp vé ban hang

6.  Doanh thu hoat djng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong doé: Chi phi ldi vay

lién doanh
9. Chi phi ban hang
10.  Chi phi quan ly doanh nghiép
11,

12.  Thu nhdp khéc
13.  Chi phi khac
14. Lei nhudn khéc (40 = 31-32)

13- (50 = 30+40)

16.  Chi phi thué TNDN hién hanh
17.  Chi phi thué TNDN hodn lai

Lgi nhufin sau thué thu nhip

i doanh nghiép (60 = 50-51-52)

19 Loi nhuén sau thué cia cd doéng
" Congty me

- Loi nhuén sau thué cia cd dong

khong kiém soat
20.1 Lai co ban trén cb phiéu

Nguwoi ldp

-

Ta Thi Hoan

va cung cfip dich vy (10 =01-02)

va cung cép djch vy (20 = 10-11)

Phén 1ai (18) trong cong ty lién két,

Lgi nhuén thuin tir hoat djng kinh
doanh {30 = 20+(21-22)+24-(25+26)}

Tdng lgi nhufn ké todn trwde thué

Nim 2016 Nim 2015

MS T™ VND VND
1.807.874.804.752  1.035.357.608.127

02 35.037.442 -

10 1.807.839.767.310  1.035.357.608.127

11 5.19 1.446.715.840.262 776.104.927.440

20 361.123.927.048 259.252.680.687
21 5.20 10.118.603.949 1.295.112.527

22 521 73.064.187.444 10.085.117.243

23 32.564.187.444 10.085.117.243
24 2.280.876.403 (224.050.124)
25 5.22 35.414.941.060 620.017.927

26 5.22 56.088.206.492 52.467.444.017

30 208.956.072.404 197.151.163.903
31 523 8.311.766.297 6.878.188.484

32 5.23 8.048.350.812 1.797.263.466
40 5.23 263.415.485 5.080.925.018
50 209.219.487.889 202.232.088.921
51 5.24 41.239.696.724 45.267.444.592
52 - -

60 167.979.791.165 156.964.644.329
61 166.032.915.467 155.736.753.242
62 1.946.875.698 1.227.891.087
70 5.25 2214 2.076

K& todin trwémg,

Pham Huy Théng
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CONG TY CO PHAN DPAU TU HAI PHAT
Bdo c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

(S B

MAU B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

CHI TIEU

Luu chuyén tién tir hogt dfng kinh doanh

. Lgi nhugn truwde thué

Diéu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao tai san c6 dinh va BDS déu tu

- Céc khoan dy phong

- Lai, 18 chénh léch ty gi4 héi doai chura thyc hién
- L4i, 13 tir hoat ddng diu tu

- Chi phi 13i vay

Lyi nhugn tir hogt djng kinh doanh trurdc

" thay ddi vén lieu dpng

. - Tang, giam cac khoan phai thu

IL

- Tang, giam hang tbn kho

- Tang, giam cdc khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Tang giam chimg khodn kinh doanh

- Tién 13i vay da tra

- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp

- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hogt djpng kinh doanh

Liru chuyén tién _tﬁ' hoat djng diu tr
Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCPD

" va céc tai san dai han khac

(¥ ]

~N O\ =

IIL

Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD

va céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ctia don vj khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cdng cu ng

cuia don vj khéac

. Tién chi ddu tu gép vén vao don vj khéc
. Tién thu hdi d4u tr gép vdn vao don vj khic
. Tién thu lai cho vay, cd tirc va lgi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng diu tw
Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhén vén gép
cua chu s& hitu

Tién thu tir di vay

4. Tién chi tra ng gbc vay

Lueu chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh

Luwru chuyén tién thuln trong ky (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu ky

Anh huong cua thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cubi ky (70 = 50+60+61)

Ngudi ldp

b

Ta Thi Hoan

Ké todn trudmg

Phliam Huy Théng

MS
2

01

02
03
04
05
06

08

09
10
11
12
13
14
15
16
20

21

22
23
24

25
26
27
30

31

33
34
40
50
60
61

70

Niém 2016 Niém 2015

VND VND

4 5
209.219.487.889 202.232.088.921
4.959.471.454 2.956.492.372

(11.388.096.307)
6.493.050
28.967.345.600
33.493.270.588

265.257.972.274

(310.468.262.790)
424.470.681.016
60.629.716.389
24.826.864.857
387.187.307
(33.299.796.759)
(7.007.617.649)
(107.893.695)
424.688.850.950

(412.163.904.337)

941.118.183
(4.350.000.000)
5.750.000.000

(326.904.147.500)
14.740.000.000
10.118.603.949

(711.868.329.705)

783.112.105.480

(1.000.000.000)

20.541.879.121
10.085.117.243

234.815.577.657

428.697.593.432
(275.607.848.875)
(205.077.605.203)
(21.621.338.941)

(29.837.432.031)
(10.085.117.243)
52.335.875

121.336.164.671

(144.117.414.068)

1.552.727.273
(650.000.000)
60.250.000.000

(172.442.280.322)
82.000.000.000
1.137.612.527
(172.269.354.590)

2.000.000.000
259.161.750.000

(481.317.351.864) (60.000.000.000)
301.794.753.616 201.161.750.000
14.615.274.861 150.228.560.081
248.566.760.662 98.338.200.581
263.182.035.523 248.566.760.662




CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Bio cdo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B 09 - DN/HN
L THONG TIN KHAI QUAT
1.1 Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty Co phan DAu tu Hai Phat (goi tit 1a “Cong ty”) tién than 12 Céng ty Cd phén Xay dung —
Du lich Hai Phét thanh lap theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh Céng ty Cé phén do S& Ké
hoach va diu tu tinh Ha Ty cép ngay 15/12/2003 va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky
doanh nghiép Céng ty cb phén sé 0500447004 ngay 29 thang 04 nim 2011; ding ky thay ddi lin
thr 10 ngay 30 thang 3 nm 2017 do S& Ké hoach va dau tr Thanh ph6 Ha Ngi cdp.

Theo Gidy ding ky doanh nghiép lin 10 vén diéu 1¢ cia Céng ty 1a 750.000.000.000 déng twrong
(g v&i 75.000.000 cb phén, ménh gia mét cd phén la 10.000 dong.

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Tén giao dich Quéc té 1a HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY. Tén viét tit
la: HAI PHAT INVEST

Tru s& chinh cia Cong ty tai: T:ing 5, Toa CT3, The Pride, khu D6 thj méi An Hung, phudng La
Khé, quén Ha Pong, Ha Ni.

S6 lao dong binh quan trong ndm 2016: 135 ngudi.
Céng ty con dwge hop nhit

Céng ty CP DT XD va TM Thanh Nhan (tién than 1a Céng ty Cé phin Thuong mai niém tin toan
cdu TM) thanh Idp va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Céng ty C4 phén sb
0101850927 do S& Ké hoach va Pau tu thanh ph Ha Ngi cdp lan ddu ngay 05/01/2006, ding ky
thay ddi 1dn thuc 7 (bay) ngay 29/01/2011. Trong d6, Cong ty Cé phan Piu tur Hai Phat nam giir
55.000.000.000 déng ( Ndm muoi ndm ty dong), chiém 55% von diéu Ié.

Vén diéu 1¢ : 100.000.000.000 VND

Tén nudc ngoai: Thanh Nhan trading and construction investment stock company.

Try s& chinh cia Cong ty tai: C50-TT7, khu d6 thj Van Quén-Yén Phic, phudémg Phic La, quin Ha
Péng, thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh chinh trong nim 2016: Kinh doanh bét dong san.

Vén chii s& hitu ciia Cong ty thye gop dén thoi diém 31/12/2016 1a 100.000.000.000 déng; Trong
d6 Cong ty CS phan Dau tu Hai Phat nim giir 55.000.000.000 ddng, chiém 55%.

Céng ty CP DVDT Hai Phat PSP thanh 1ap va hoat ddng theo Gidy chimg nhén déing ky kinh doanh
Cong ty C5 phan sé 0106903770 do S& Ké hoach va Péu tu thanh ph Ha Noi c.gp lin ddu ngay
14/7/2015, dang ky thay dbi lan thir 01 (mdt) ngay 12/5/2016. Trong d6, Céng ty Cb phin Diu tu
Hai Phit nam gitr 1.540.000.000 ddng (Mot ty nidm trim bdn muoi triéu ddng), chiém 77% vén
dieu 1é

Vén diéu 1& : 2.000.000.000 VND
Tén nudc ngoai: Hai Phat PSP urban services joint stock company.

Try s& chinh cia Cong ty tai: Ting 5 nha CT3 & hgp TMDV&CH theo Pride KDTM An Hung,
phuomg La Khé, quin Ha Péng, thinh phé Ha Noi, Viét Nam.

Vén chi s¢ hitu ciia Cong ty thuc gop dén thai diém 31/12/2016 1a 2.000.000.000 déng; Trong dé
Cong ty C phin Pau tu Hai Phat nim giir 1.540.000.000 ddng, chiém 77%.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo c4o tai chinh hgp nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09- DN/HN
1.1  Hinh thirc s& hiru vén (Tiép theo)

Cong ty CP Bit dong san Hai Phat (tién than 12 Céng ty CP Tu vén va du tr PTS) thanh lap hoat
dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty C phan sb 0102041816 do S& Ké hoach
va Pau tu thanh phd Ha Ngi cdp lin diu ngay 11/01/2008, dang ky thay dbi lan thir 11 (mudi mot)
ngay 10/11/2016. Trong d6, Céng ty Cb phan Dau tr Hai Phat ndm gitr 84.000.000.000 déng (Tém
muoi bbn ty ddng), chiém 70% von didu 16.

Vén diéu 1é : 120.000.000.000 VND

Try s& chinh ctia Céng ty tai: Tang 1&2 CT4, tb hgp TMDV va cin h the pride, khu PTM An Hung,
Phuomg La Khé, quin Ha Déng, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanhchinh trong nim: Kinh doanh bat déng sén.

Vén chii s¢ hitu ciia Cong ty thyc gop dén thdi diém 31/12/2016 12 120.000.000.000 déng; Trong
d6 Cong ty C6 phin Pau tu Hai Phat nim gitr 84.000.000.000 ddng, chiém 70%.

Céng ty C6 phdn Thuong mai Dja éc Binh Minh hoat dong theo Gidy chirg nhén ding ky kinh
doanh Céng ty C& phan sb 4201213767 do S& Ké hoach va Péu tr tinh Khénh Hoa cép lan ddu
ngdy 28/8/2010, ding ky thay ddi lan thir 04 (bén) ngay 15/12/2016. Trong d6, Céng ty Cb phin
Pau tu Hai Phat ndm giir 482.500 cb phédn twong img 48.250.000.000 déng (Bén tdm ty hai trim
nam muoi tridu ddng), chiém 77,1% vén diéu 1¢.

Vén didu 1é : 62.500.000.000 VND

Tru s& chinh ciia Cng ty tai: 24N Hoang Hoa Tham, phudng Loc Tho, thianh phé Nha Trang, tinh
Khénh Hoa, Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh chinh trong nam 2016: Kinh doanh bét dong san.

Vén chi s¢ hitu clia Cong ty thyc gop dén thoi diém 31/12/2016 1a 62.450.930.100 ddng. Trong dé
Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat ndm giir 48.210.744.080 ddng, chiém 77,1%.

Béo céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty C6 phin Dau tw Hai Phat cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2016 bao gbm Béo céo tai chinh clia Cong ty C6 phan Dau tw Hai Phat va Cong ty céc con
gdm: Cong ty CP DT XD va TM Thanh Nhan; Céng ty CP DVDT Hai Phat PSP; Céng ty CP BDS
Hai Phat va Céng ty Cb phan Thuong mai dja 6c Binh Minh.

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Xdy dyng nha céc loai;

Xay dyng cdng trinh dudng sit, duong b;

Xay lap dwomg dy va tram dién dén 35KV, xdy dung céc cdng trinh k§ thuit dan dung khac;
Lap dit hé théng dign;

Du ljch sinh théi va cac dich vy phyc vy khach du lich;

Kinh doanh bét dong san;

Dich vy thuong mai téng hop;

Kinh doanh vét liéu xdy dyng;

San xuét va kinh doanh céc san pham tir gb, ché bién 1am san (trir loai Nha nuéc cim);

San xudt va kinh doanh céc thiét bj dién;

Khai théc, xir ly va cung cdp nudc;

Thoat nude va xir ly nude thai;

Kinh doanh vién tai bing 6 t&; Van tai khach theo tuyén cb dinh; Vin tai khach bing taxi; Vin
tai khach theo hop ddng; Van tai khach du lich, vén tai hang;

Hoat ddng chinh ciia Cong ty trong nm 2016: Chu dau tur xdy dung bét dong san dé ban va cho thué.

11




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo cdo tai chinh hgp nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09- DN/HN

1.3

14.

Ciu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2016, Cong ty c6 cdc cong ty con va lién két nhu sau:

Hoat ddng chinh gbp von biéu quyét

Cébn con

Céng ty Cb phin Déu tu va Thuong mai Pau tu Kinh doanh Bt 55% 55%

Thanh Nhan dong san

Céng ty C& phan Dich vy Dau tr Hai Phat PSP Péu tu Kinh doanh Bit 77% 77%
ddng san

Cong ty C6 phan Bit dong san Hai Phat Piéu tu Kinh doanh Bit 70% 70%
dong san

Céng ty Cb phan Thuong mai Dja ¢ Piu tr Kinh doanh Bét 77,1% 77,1%

Binh Minh djng san

Cong ty lién két

Céng ty Cb phén Pau tw An Thinh Piu tu Kinh doanh Bit 50% 50%
dong san

Céng ty C5 phin Dau tv Dai Dong A Piu tr Kinh doanh Bét 45,6% 45,6%
ddong san

Téng Céng ty X4y dyng Cong trinh Piu tr Kinh doanh Bit 38,7% 38,7%

Giao théng 5 ddng san

Tuyén bé vé kha niing so sdnh théng tin trén Béo cdo tai chinh hgp nhit

Céng ty 4p dung nhit quén cac chinh séch ké toan theo Ché d ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo thong tu S0 200/2014/TT/BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 do B$ Tai chinh ban hanh, do dé,
thong tin va s6 lidu trinh bay trén Béo cdo tai chinh la cé thé so sanh dugc.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan/Niim tai chinh

Nam tai chinh cia Céng ty bit d4u tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ném.
B4o céo tai chinh hgp nhit nim kém theo dugc 1ap cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016.

Don vj tién té sir dung trong ké todn

Bo céo tai chinh hgp nhét kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké toan ap dyng

Cong ty ap dung Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 do B Tai chinh ban hanh.

Tuyén bé vé viéc tuin thit Chudn myc ké todn va Ché d§ ké toan

Ban Tong Giam déc Cong ty dam bao da tuén thu day dii Chuin myc ké toén Vlet Nam, Ché dd ké
toan doanh nghi¢p Viét Nam h|¢n hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bao céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016.

Hinh thirc ké todn dp dung
Cbng ty sir dung hinh thirc ké toan; Nhat ky chung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo céo tai chinh hgp nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09- DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s lap Béo cdo tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh hgp nhét ctia Cong ty dugc lap phdt hop véi Théng tu 202/2014/TT-BTC ngay
22;: | 2/2011 ctia B§ Tai chinh vé Huéng din phuong phép lép va trinh bay Béo cdo tai chinh hop
nhat, cu thé:

Béo céo tai chinh hop nhat gdm Béo céo tai chinh clia Cong ty va Bdo cdo tai chinh ctia céc Céng
ty do Cong ty kiém sot (cdc Cong ty con) dugc Idp cho nim tai chinh két thiac ngay 31 thang 12
hang nam. Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat céc chinh sach tai chinh
va hoat dong ciia céc cong ty nhén dau tu nhidm thu dugc lgi ich tir hoat ddng ciia cac Cong ty nay.

Két qué hoat dong kinh doanh cua céc cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nim dugc trinh
bay trong Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hodc cho dén ngay bén
khoan dau ti & cong ty con d6.

Trong trudng hop cin thiét, Bdo céo tai chinh cia cic Cong iy con dugc diéu chinh dé céc chinh
sach ké toan duge ap dung tai Cong ty va céc cong ty con 12 giéng nhau.

T4t ca cdc nghiép vu va sb dur giita cc cong ty trong cling Cong ty dugc loai bd khi hop nhét Béo
cdo tai chinh.

Loi ich ciia ¢b ddng khéng kiém soét trong tai san thuan ciia Cong ty con hgp nhét duoc xac dinh la
mot chi tiéu riéng biét tach khoi phan vén chii s& hiru cia cd dong ciia céng ty me. Loi ich cia cb
dong khong kiém soat bao gdm gi4 trj cac lgi ich ciia ¢ dong khong kiém soat tai ngdy hop nhit
kinh doanh ban dau va phén lgi ich ciia ¢ dong khong kiém soat trong sy bién dong cua tdng von
chii s& hiru ké tir ngdy hop nhit kinh doanh. Céc khoén 18 phat sinh tai cng ty con phéi dugc phan
bd twong (g v&i phin s& hitu cia cb dong khong kiém sodt, ké ca truomg hop sb 16 d6 16n hon
phén s& hitu ciia cb dong khong kiém sodt trong tai san thuan cia cong ty con.

Béo céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016 dwgc hop nhit trén co s&
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016 clia Céng ty me la Cdng ty C6 phén
Déu tu Hai Phét, cong ty cdc con ciia Cong ty C6 phin Diu tu Hai Phat 1a Céng ty CP Ddu tu XD
va TM Thanh Nhén; Céng ty ¢ phan B4t DPong San Hai Phét; Cong ty CP Dijch vy D6 thj Hai Phat
PSP; Céng ty C6 phan Thuong mai dja 6c Binh Minh.

Bo céo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bing Dong Vigt Nam (VND), theo nguyén tic gia
gbc va phil hop véi cac Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.

Cic loai ty gid hdi dodi ap dung trong ké toin

Déi v6i cac nghiép vu phat sinh bing ngoai té

Céc nghiép vu phét sinh bing ngoai t¢ dugc quy ddi theo ty gia ap dung tai thoi diém phét sinh
nghiép vu, chénh léch ty gié phat sinh tir cac nghiép vu n&?' dugc ghi nhén la thu nhdp va chi phi tai
chinh trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Dénh gié lai céc khodn muc tién té c6 gbc ngoai té tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh hop nhat cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
(i) Cac khoan vén bing tién c6 gbc ngoai té dugc phan loai la tai san (Tién, No phai thu): Panh

gié lai theo ty gia mua vao binh quén ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam tai ngay
31/12/2016.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo c4o tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09- DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Cic logi ty gia hdi dosi 4p dyng trong ké todn (Tiép theo)

(ii) Céc khoan vén bing tién c6 gc ngoai ¢ dugc phén loai 1a ng phai tra (Phai tré ngudi ban):
Dénh gia lai theo ty gid ban ra cia Ngidn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam tai ngay
31/12/2016.

Chénh léch ty gia phat sinh tir viéc dénh gi4 lai dugc két chuyén vao tai khoan Chénh léch ty gia —

413, sb du tai khoan nay s& dugc két chuyén vao Doanh thu hodc chi phi tai chinh tai thoi diém lap
Béo céo tai chinh hop nhét.

Ty gié str dung dé danh gi4 lai cac khoan muc c6 gbc tidn té tai thdi diém 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét

Thoi diém Ngin hang Ty gis muavao T gid bén ra

31/12/2015 Ngéin hang TMCP Ngoai 22.450 VND/USD  22.540 VND/USD
thuong Viét Nam

31/12/2016 Ngén hang TMCP Ngoai 22.720 VND/USD  22.790 VND/USD
thuong Viét Nam

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khodn twong dwong tién

Tién: Bao gdm Tién mat, Tién giri ngén hang (khong ky han)

Tién mit, Tién giri ngdn hang dugc ghi nhan trén co s& thyc té phat sinh thu-chi.

Khoan twong duong tién

La cac khoan ddu tu ngén han, tién giri c6 ky han c6 thoi han thu hdi hofic d4o han khéng qué 3
théng ké tir ngay dau tu, giri tién c6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh mdt lugng tién xac dinh va
khéng c6 rii ro trong chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao céo.

Nguyén tiic ké todn cdc khodn dau tur tai chinh

Céc khoan diu tu vao cong ty lién doanh lién két va diu tu khéc

« Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh: Céc khoan dau tu vao lién két, lién doanh ma trong d6
Céng ty c6 dnh hudng dang ké dugc trinh bay theo phuong phap vén chi.

Céc khoan phéan phdi lgi nhusin ma Céng ty nhén dugc tir s lgi nhuén lily ké cia céc cong ty
lién két sau ngay Cong ty nim quyén kiém soat dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ndm ciia Cng ty. Cac khoan phan phdi khac dugc xem nhu phén thu hdi céc khodn déu tir
va dugc trir vao gia trj déu tu.

o Cac khoan dAu tr khac: Puge ghi nhin theo phuong phép gia goc.

Du phong tdn thét céc khoan déu tr

Dy phong tén thét cho cac khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc trich
lap khi cac cong ty nay bj 15 din dén nha diu tu c6 kha ning mat vén hoic khoan dy phong do
suy giam gi4 trj cac khoan dau tw vao céc cong ty nay (trir truong hop 15 theo ké hoach da dugc
xac dinh trong phuong an kinh doanh truéc khi déu tw). Mic trich 1dp dy phong tuong (mg véi
ty 1¢ gép von ctia Cong ty trong céc td chirc kinh té theo hudéng din tai Thong tw 89/2013/TT-
BTC ngay 28/6/2013.

Déi v6i céc khoan ddu tu khac, vige trich 1ap dy phong ton that can cir vao gia tri hop ly cua

khoan dAu tu tai thoi diém trich Idp, trong trudng hop khong xdc dinh duge gid trj hop 1y vige
lap dyr phong can cir vao khoan 16 ctia bén dugc dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo cdo tai chinh hop nhit cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09- DN/HN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo
Nguyén tiic ké todn ng phai thu

Céc khoan Ng phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, débi tugng phai thu, loai nguyén
té phai thu va céc yéu t6 khac theo nhu cau quan ly ciia Cong ty.

Céc khoan Ng phai thu bao gdm phai thu khéch hang va phai thu khéc dugc ghi nhén theo nguyén tic:

« Phai thu ciia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua — bén giira Cong ty va ngudi mua (1a don vi ddc ldp véi ngudi bén, gdm ca
céc khoan phai thu giita cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu nay
gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khdu cia bén giao Uy thac théng qua bén nhan
Uy thac. Cac khoan phai thu thwong mai dugc ghi nhén phii hop véi chudn myc doanh thu vé
thdi diém ghi nhén cin cir theo héa don, chimg tir phét sinh.

« Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai.

Céc khoan phai thu dugc phén loai 1a Ngén han va Dai han trén Bang Cén déi ké toan cén cir ky
han con lai cta cac khoan phai thu tai ngdy 1dp Bdo céo tai chinh hgp nhét.

Dy phong ng phai thu khé doi: duge ldp cho tirng khodn ng phai thu khé doi cén cir vao thoi gian
qua han tra ng gbc theo cam két ng ban diu (khéng tinh dén viéc gia han ng giira cic bén), hodc dy
kién mirc tdn that c6 thé xay ra theo huéng din tai Thong tw 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009.

Nguyén tiic ké todn hang ton kho

Hang tdn kho duge xac dinh trén co s gia gdc, trong trudmg hop gid gbe hang tdn kho cao hon gi4
tri thudn co thé thyc hién dugc thi phai tinh theo gié trj thuin c6 thé thyc hién duge. Gia ge han
ton kho bao gdm chi phi nguyén vit liéu tryc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va chi phi san xuét
chung, néu c6, dé c6 dugce hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai. Gia trj thudn c6 thé thyc
hién dwgce duge xéc dinh bing gia ban wdc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi,
ban hang va phin phéi phat sinh. Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thudng
xuyén va tinh gia theo phuong phép binh quén gia quyén thang.

Dy phong giam gia hang tdn kho ciia Cong ty dugc trich Idp theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo 6, Cong ty dugc phép trich 1gp Dy phong giam gia hang tdn kho 13i thoi, hong, kém phdm
chét trong trudmg hop gia trj thuc té cia hang ton kho cao hon gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc
tai thori diém két thic nién d ké toan.

Nguyén tiic ké todn va khdu hao Tai sin c6 dinh hiru hinh, vé hinh va thué tai chinh

Cbng ty quan 1y, sir dung va trich khdu hao TSCD theo hudng dén tai théng tu 45/2013/TT-BTC
ban hanh ngay 25 thang 4 nim 2013.

Nguyén tdc ké todn

Tai sén c6 dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dugc phéan 4nh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gié trir gia trj hao mon
liiy ké. Nguyén gia ti san cd dinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge
tai san ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Khi tai san ¢8 dinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khau hao lity ké dugc xo6a sb va bat ky khoan
I, 15 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duge tinh vao thu nhdp khéc hay chi phi khéc trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo cdo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh Eét thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09- DN/HN
4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tiic ké todn va khdu hao Tai sin c6 djnh hiru hinh, vé hinh va thué tai chinh (Tiép theo)

Tai san ¢ dinh v hinh

o Tai san vo hinh ctia Céng ty la phdn mém ké toén.

« Quyén sir dung dat: 1a toan bd cic chi phi thyc té Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép téi
dién tich dét sir dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat, chi phi cho dén b, giai
phéng mit bing, san ldp mit bing, 1¢ phi trudc ba ...

Quyén sir dung dét c6 thoi han xac dinh duge thé hién theo nguyén gié trir gid trj hao mon Iy ké.

b. Phwong phdp khdu hao

Tai san c¢d dinh hiru hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudmg thing dya trén thoi gian hitu
dung uéc tinh. Thoi gian khdu hao cy thé nhu sau:

Nim 2016

S6 nam

Nha xwéng, vt kién tric 50
May moéc, thiét b 03-05
Phuong tién vén tai 06
Thiét bj, dung cy quan ly 03- 07
Tai san ¢ dinh hiru hinh khéc 03-10

Tai san cd dinh vd hinh bao gdm gia trj quyén sir dung dét thué va phin mém may tinh. Gié trj Quyén
str dung dat thué duoc phan bd vao Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap
dudng thing tuong img v&i thai gian sir dung dét. Phin mém mdy tinh dugc phén bd vao Béo céo
Két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép duomg thing véi thoi gian 1 3 nam. Tai san ¢ |
dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gié tri hao mon liy ké, khdu hao dugc thé hién
theo phuong phap dudng thang.

Nguyén tiic ké todn chi phi tri trude

Chi phi trd truéc phan anh céc chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat -
dong san xuit kinh doanh cta nhiéu ky ké toan va viéc két chuyén cac khoan chi phi ndy vao chi
phi san xuét kinh doanh cua céc ky ké toan sau.

Chi phi tra truéc: duge ghi nhén theo gia gbe va duge phén loai theo ngén han va dai han trén Bang
can ddi ké toan cin cir vao thdi gian tra trude cua timg hop dong.

Chi phi tra truée dai han lién quan dén céng cy va dyng cy duge phan anh ban déu theo nguyén gid
va duge phén bd theo phuong phéap dudng thing véi thoi gian 2 dén 3 nam.

Nguyén tic ké toan Chi phi xiy dyng co ban d& dang
Chi phi xdy dyng co ban d& dang ciia cong ty bao gdm céc khoén chi phi sau:

Chi phi xdy dung bit ddng san sir dung cho nhiéu myc dich (Iam vin phong, cho thué hodc dé ban,
vi du nhu tda nha chung cu hdn hop) thi Cong ty tip hop chi phi phat sinh lién quan tryc tiép toi
viéc ddu tu xdy dyng trén tai khoan “Chi phi xdy dyng co ban d& dang”. Khi cong trinh, dy 4n
Hoan thanh ban giao dua vao sir dung, ké todn cin cir cch thirc sir dung tai san trong thyc té dé két
chuyén chi phi dau trr xdy dyng phi hgp véi ban chét ciia timg loai tai san.

Chi phi xdy dyng, stra chita céc tai san ctia Cdng ty. Chi phi ndy bao gdm cac chi phi cin thiét dé
hinh thanh tai san bao gdm chi phi xay l&p, thiét bj, chi phi khac va chi phi I4i vay c6 lién quan
phithgp v&i chinh sich ké toan ciia Cong ty. Cac chi phi ndy s& dugc chuyén sang nguyén gid tai
san ¢b dinh theo gia tam tinh (néu chua c6 quyét toén duge phé duyét) khi céc tai san dugc ban
giao dua vao sir dung.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09- DN/HN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tiic ké todn N¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra dugce theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén té
phai tra va céc yéu tb khac theo nhu ciu quan ly ciia Céng ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdm phai tra ngudi ban, phai tra ng vay, phai tra ndi by va céc khoan
phai tra khac la cédc khoan n¢ phai tra duge xac dinh gﬁn nhu chic chin vé gid trj va thdi gian va
duge ghi nhén khdng thip hon nghia vy phai thanh toan, dugc phén loai nhu sau:

« Phai tra ngudi ban : gdm cdc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san giita Cong ty va ngudi ban (la don vj déc lép véi Cong ty, gdm ca
céc khoan phai tré giita cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két). Khoan phai tra
ndy gdm ca cac khoan phai tra khi nhdp khau théng qua ngudi nhén Uy théc (trong giao dich
nhép khdu uy thac).

« Phai tra khdc gdm céc khoan phai trd khong mang tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cép hang héa dich vy.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phii tri thué tai chinh

Bao gém céc khoén tién vay, ng thué tai chinh, khong bao gdm céc khoén vay dudi hinh thirc phét
hanh trai phiéu hojc ¢ phiéu wu di c6 diéu khodn bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mot
thoi diém nhat dinh trong tuong lai.

Cong ty theo ddi cic khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg ddi twgng ng va phén loai
ngédn han va dai han theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir céc chi phi

phat sinh tir khodn vay rién§ cho myc dich dau tu, xdy dyng hodc sén xut tai san d& dang thi dugc
vén héa theo Chudn myc K€ toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tri

Céc khoan chi phi thyc té chua chi nhung duge trich true vao chi phi san xudt, kinh doanh trong
ky dé dam béo khi chi phi phét sinh thyc té khong gdy dt bién cho chi phi sin xuét kinh doanh trén
co s& dam bao nguyén tic phu hgp gitta doanh thu va chi phi.

Chi phi phai tra bao gdm: Phi béo tri cdc can h, chi phi cong trinh.

Nguyén tiic ghi nhin von chii s& hiru

Vén dau tu ciia chi s& hitu duge ghi nhén theo sé vén thye gép ciia chi s& hiru.

Lgi nhudn chwa phén phéi xéc dinh trén co s& két qua kinh doanh sau thué thu nhip doanh nghiép
va viéc phén phdi lgi nhudn hodc xir ly 18 cia Cong ty.

Loi nhuén sau thué ciia Cong ty duge trich chia c¢d tirc cho céc cb dong sau khi dugc phé duyét béi
Hoi ddng cd dong tai Pai hi thudng nién ciia Cong ty va sau khi da trich ldp cdc quy dy trir theo
Diéu 1¢ ciia Céng ty.

Cb tire duge cong b va chi tra dya trén sé lgi nhudn véc tinh dat duge. Cd tirc chinh thirc dugc

cong bé va chi tra trong nién d§ ké tiép tir ngudn lgi nhudn chua phén phéi cin cir vao sy phé duyét
ctia Hoi ddng cb dong tai Dai hoi thudmg nién ciia Cong ty.
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4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tiic va phwong phédp ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu bit djng sin la cdc cdng trinh, hang muc céng trink ma Céng ty la chi diu tu dugc
ghi nhin khi dong thai théa man tat ca ndm (5) diéu kign sau:

(a) Bit ddng san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty dd chuyén giao rii
ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua; truomg hop khich hang c6
quyén hoan thién ndi thit cla bét ddng san va Cong ty thyc hién viéc hoan thién ndi thét cia bat
dong san theo diing thiét ké, miu ma, yéu cdu cua khich hang thi Céng ty ghi nhén doanh thu
khi hoan thanh, ban giao phan xdy thé cho khéch hang;

b) Coéng ty khong con ndm gir quyén quan Iy bt dong san nhu ngudi s& hiru bit déng san hodic
quyén kiém soat bat ddng san;

(¢c) Doanh thu dwgc x4c dinh twong dbi chic chin;

(d) Doanh nghiép da thu dugc hodic s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich bén bét ddng san;
(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Doanh thu bdt dpng sin phdn 16 bdn nén, néu da chuyén giao nén dit cho khdch hang
(khiong phu thujpc dd lam xong thi tuc phdp ly vé gidy chirng nhin quyén sir dung ddt hay
chwa) va hop dong kkd;é hiy ngang dwgc ghi nhin doanh thu dbi vei nén dét aa bdn khi
thoa mdn dong thoi cdc diéu kign sau:

(a) ba chuyén giao rii ro va lgi ich gﬁn lién véi quyén sir dung dit cho ngudi mua;

(b) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chin;

(¢) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit;

(d) Céng ty da thu duge hodic chic chin s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén nén dit.

Doanh thu bdn hang dwgc ghi nhin khi dong théi théa man tét ca nam (5) didu kign sau:

(a) Cong ty di chuyén giao phan 16n riii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san phim hoic
hang hoéa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khong con nim giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén
kiém soét hang héa; o

(¢) Doanh thu dwgc xéc dinh trong ddi chic chin;

(d) Cbng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang;

(¢) Xéc dinh duoc chi phi lién-quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cia giao dich vé cung cdp dich vu dwgc ghi nhdn khi két qua cia giao dich dé
dwge xdic dinh mpt cdch ding tin cdy. Két qua cia giao dich cung cdp dich vu dwpc xdc dinh
khi théa man tdt cd bon (4) diéu kign sau:

(a) Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chin;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(¢) Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay cia bz‘mg can dbi ké toan;

(d) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cdp
dich vu dé6.

i voi tién 1ai, cb tirc va li nhudin duoc chia va thu nhip khéc: Doanh thu duge ghi nhn khi Cong ty
¢6 kha néing thu dugc lgi ich kinh té tir hoat ddng trén va dugc xac dinh twong ddi chic chén.
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4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tiic ké todn cic khoan giam trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu gdm:

e Hang bén bj tra lai: do vi pham cam két, vi pham hgp dbng kinh té, hang bj kém, mat phim
chét, khong ding chiing loai, quy cach.

Trudmg hgp san phim, hang hod, dich vy di tiéu thy tir cac ky trudc, dén ky sau méi phat sinh cl;iét
khdu thwong mai, gidm gi4 hang ban hodc hang ban bj tra lai thi Céng ty ghi nhén theo nguyén tic:

e Néu phat sinh trudc thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh : ghi gidm doanh thu trén Béo céo
tai chinh cua ky 1dp bdo céo.

e Néu phat sinh sau thoi diém phat hanh Bdo cdo tai chinh : ghi giam doanh thu cta ky phat sinh.

Nguyén tic ké todn gid von hang bin

Bao gdm gi4 vén ciia san phdm, hang héa, dich vy, bit dong sin ddu tu bén trong nam (ké ca chi

phi khdu hao; chi phi sira chira; chi phi nghiép vu cho thué BDS déu tu theo phuong thirc cho thué

hoat dgng, chi phi nhugng ban, thanh ly BDS dau tu...,) dugce ghi nhén phl hgp véi doanh thu da

tiéu thy trong ndm.

Déi véi chi phi nguyén vét liu tryc tiép tiéu hao vugt mirc binh thuomg, chi phi nhén cong, chi phi

san xuét chung c6 dinh khéng phén bd vao gié trj san pham nhap kho dugc ghi nhdn ngay vao gid

vén hang bén (sau khi trir di céc khoan bdi thudmg, néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chua

duogc xac dinh la tiéu thy.

Céng ty dang xac djnh don gi v6n cho 1m2 bét ddng san cin cir trén don gid tam tinh dya vao tong

chi phi cdc hang muc da dugc quyét todn cong gid trj cac hop ddng ciia cac hang myc chua dugc

nghiém thu quyét toan chia tong phan dién tich xdy dyng c6 thé ban hodc cho thué.

Nguyén tiic va phwong phip ghi nhén chi phi tai chinh

-Céc khoan 13 lién quan dén hoat dong déu tu tai chinh:

e L3 do gop vén dau tu ra bén ngoai: Pugc ghi nhén theo nguyén tic thyc té phét sinh.

e L3 ddu tu chirng khoén : Pugc 1ap cho timg loai chirg khoan dugc niém yét va chua niém yét
trén thj trudng va cd gia thj trudng giam so vdi gia dang hach toan trén s& sach.

- Chi phi di vay: Ghi nhan hang thang can ci trén khoan vay, l3i suat vay va sé ngay vay thyc té.

- Chi phi gop vén lién doanh lién két, chuyén nhuong chiing khoén: theo thyc té phat sinh.

- Chi phi 13 ty gi4 hdi dodi: Pugc ghi nhan khi c6 sy chénh Igch giira ty gid giao dich thyc té va ty
gi4 ghi s6 ké toan va khi c6 phat sinh 18 khi dénh gia lai cac khoan muyc tién t§ c6 gbc ngoai té.

19




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo céo tai chinh hgp nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09- DN/HN
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Nguyén tiic va phwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhép doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (hoic thu nhdp thué thu nhip doanh nghiép): La tdng chi phi
thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhép ho#n lai (hodc thu nhép thué thu nhip hién hanh
va thu nhép thué thu nhdp hodn lai) khi x4c djnh lgi nhuén hodc 15 ciia mét ky.

e  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh: 1a s6 thué thu nhap doanh nghigp phai nép tinh
trén thu nhép chju thué trong ndm va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhép hién hanh duge tinh dya trén thu nhap chju thué va thué suét 4p dung trong ky tinh thué.
Khoan thu nhép chju thué chénh léch so véi loi nhudn ké toan 1a do di%u chinh cac khoéan
chénhléch giira lgi nhugn ké todn va thu nhdp chju thué theo chinh sich thué hién hanh.

Cbng ty c6 nghia vy ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué suét tir 20% trén thu nhip chiju thué.

U'éc tinh ké todn

Viée 1ap Béo cdo tai chinh hogp nhit tuén thu theo cic Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan Doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc ldp va trinh
by Béo céo tai chinh hgp nhit yéu cdu Ban Tong Gidm déc phai c6 nhimg wéc tinh va gia dinh
anh hudng dén sb liéu Bao cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san
tiém tang tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh hgp nhat ciing nhu céc s6 ligu Bdo cdo vé doanh thu va chi
phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét thyc té c6 thé khic véi cac
ude tinh, gid dinh dit ra.

Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu ddi v&i cac cb phiéu phd thong duge tinh béng cach chia lgi nhun hoic 13
thudc vé cb ddng s& hiru cd phiéu phd thong cho s6 lugng binh quén gia quyén cd phiéu phd théng
luu hanh trong ndm. L&i suy giam trén cb Phiéu dugc xac dinh bang vige dieu chinh lgi nhuén hodc
15 thudc vé cd dong s& hiru cd phiéu pho thong va sb lugng binh quén gia quyén cb phiéu phd
thong dang luu hanh do anh hudng ciia céc ¢b phiéu phd théng cé tiém ning suy giam bao gom tréi
phiéu chuyén ddi va quyén chon co phiéu.

Céc bén lién quan

Pugec coi la cic bén lién quan 1a céc c4 nhén tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian
¢6 quyén kiém soat cong ty hodc chju sy kiém sodt chung véi Céng ty. Céc bén lién két, céc ca
nhén nao tryuc tiép hodic gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké dbi
véi Cong ty. Nhitng chirc trach quan ly chi chét nhu Téng Gidm déc, vién chirc ciia Cong ty,
nhitng thanh vién thdn cdn trong gia dinh ciia nhimg ca nhén hodc cac bén lién két ndy hoac nhimg
Cong ty lién két v&i cac ca nhén nay ciing dugc coi la bén lién quan.

Bio cdo by phian

B phan la thanh phan c6 thé phan biét dugc clia Cong ty tham gia vao viéc cung cdp san phim
hodc dijch vy cé lién quan (b phdn theo linh vyc kinh doanh), hodc vao viéc cung cﬁp san phém
hodc dijch vy trong pham vi mt mdi trudémg kinh té cyu thé (bd phéan theo khu vyrc dja ly) ma bd
phén ndy c6 rui ro va lgi ich kinh té khac v6i cac bd phén kinh doanh khac. Ban Téng Giam déc
cho ring hoat dong chinh ciia Céng ty 1a du tur kinh doanh bit dong san, hoat dong cung cdp dich
vu chiém ty trong rat nho, khong cé bd phan cung cip dich vu chuyén trach, riéng biét. Vi vay,
Cong ty khong c6 Béo cao by phén.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Bdo céo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09- DN/HN
5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

HQP NHAT, BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

5.1  Tién va cic khoin twong dwong tién

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Tién mat 3.398.888.362 6.942.904.746
Tién giri ngén hang 258.383.147.161 241.623.855.916
Céc khoan tuong duong tién 1.400.000.000 -
- Tién giri c6 ky han dwdi 3 thing 1.400.000.000 -
Téng 263.182.035.523 248.566.760.662

5.2 Phai thu ciia khach hang, tra truéc cho ngudi bin
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Phai thu khéch hang ngén han 76.322.418.693 29.041.200.058
BQL DA PTXD huyén My Dirc 5.583.196.000 5.583.196.000
Céng ty CP thiét bj xdy dung SACOFORM 222.095.206 6.949.329.034

Céng ty CP Xdy 1ép Hai Phét 3.816.745.450 3.816.745.450
Céng ty CP Xdy dyng Hai Phat 3.824.358.454 3.824.358.454
Céng ty CP X4y dyng va Dich vy 2.992.662.000 2.992.662.000
Thuong mai Tudn Quynh

Phai thu céc d6i tugng khac 59.883.361.583 5.874.909.120

Trong do: Phdi thu cdc bén lién quan
Céng ty CP Xay lp Hai Phat

Céng ty CP Hai Phat Kinh Bic 156.000.000 2
Tri trwée cho ngudi bén ngin han 465.086.242.090 144.355.478.084
Céng ty Cb phin TSQ Techco 66.892.978.570 467.036.200
Cong ty Cb phin Pau tu Xay dyng Trung Viét 224.966.527.436 99.803.027.436 |
Phai thu céc d6i tugng khéc 173.226.736.084 44.085.414.448
Trong dé: Tra trudc cho cdc bén lién quan g
P& Quy Pudmg 52.822.992 52.822.992
Phai thu khéch hang dai han - .
Téng 541.408.660.783 173.396.678.142
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo c4o tai chinh hop nhét cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

53 Phii thu khéc

Phii thu ngén han khéc
Tam ing

Ky cuge, ky quy

Phai thu khéc

Céng ty CP Pdu tu Ha tdng
Kinh doanh D6 thj (1)

Cong ty C phdn Ddu tw Hai
Phdt Thi D6(2)

Ong Dé Quy Puonmg

D6 Quy Hai

Trdn Hoai Anh

Lé Tién Hing

Dé Quy Thanh

Dinh Thé Quynh

Nguyén Ngoc Chi

Lai Quéc Thdng

Ta Thi Ho’;ng Tinh

Phai thu d6i twgng khdc
Trong dd phdi thu khdc cdc bén
lién quan

Céng ty CP Pdu twr An Thinh
Céng ty CP Diu tr Pai Péng A
Cong ty CP Pdu tr

Hai Phat Thi D&

Céng ty TNHH My

nghé Dirc Hong

D& Quy Hai

D3 Quy Pudmg

Trin Hoai Anh

Lé Tién Hung

D3 Quy Thanh

Dai han

Ky qu¥, ky cugc dai han

Phai thu khdc

Cong ty CP Pdu tw Tai chinh -
Thuong mai Djch vu FICO (3)
Cong ty CP Vietinco (4)

Xi nghiép Xdy dung

tw nhdn 56 1 (5)

Cong ty CP C.N.L 689

Céng ty CP D.A.C 368
Phai thu doi tuwgng khdc

Tong

MAU B 09- DN/HN

Don vi tinh: VND

31/12/2016 01/01/2016
Gid trj ghi sb Dy phong Gi trj ghi sb Dy phong
338.026.115.044  (49.000.000.000)  248.653.476.951  (49.000.000.000)
9.641.934.658 - 14.636.259.317 .
62.200.280.000 - 10.186.176.000 -
266.183.900.386  (49.000.000.000)  223.831.041.634  (49.000.000.000)
49.000.000.000  (49.000.000.000)  49.000.000.000  (49.000.000.000)
76.500.000.000 - . "
4.712.000.000 - 44.712.000.000 e
28.272.000.000 - 43.932.672.000
9.702.008.000 - 13.881.456.000
2.356.000.000 . 3.248.549.000
15.097.992.000 - 15.111.482.100
10.000.000.000 - . .
10.000.000.000 . . .
10.000.000.000 - - .
14.000.000.000 . . -
36.543.900.386 - 53.944.882.534 .
5.834.200.000 ’ 5.834.200.000 -
7.350.000.000 ; 3.350.000.000 ;
76.500.000.000 -
2.600.000.000 1.750.000.000
28.272.000.000 - 43.932.672.000 -
4.712.000.000 - 44.712.000.000 -
9.702.008.000 - 13.881.456.000 .
2.356.000.000 . 3.248.549.000 -
15.097.992.000 - 15.111.482.100 -
82.355.000.000 - 399.159.094.385 4
82.355.000.000 - 399.159.094.385 3
30.835.000.000 - 30.835.000.000 -
21.000.000.000 . 21.000.000.000 :
30.000.000.000 - 30.000.000.000 .
» - 76.659.685.385 :
. - 240.144.409.000 ;
520.000.000 ; 520.000.000 .
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo cdo tai chinh hgp nhét cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) MAU B 09- DN/HN
5.3 Phai thu khéc (Tiép theo)

(1) Phii thu Céng ty C6 phin Pau tu Ha ting - Kinh doanh D6 thj theo hop ddng vay vén sb
02/2011/HDVV ngiy 01/08/2011, sb tién cho vay 1a 50 ty ddng, thdi han vay l1a 6 thang ké tir ngdy
01/08/2011, lai suat 24%/nam.

(2) Hop tac dau tr s& 11A/2016/TT-HTDT ngay 28/1/2016, tdng gia tri dau tr 130.000.000.000 ddng, c6
thé giai ngdn mot 14n hogc nhiéu lan, phan chia lgi nhudn theo ty 1& vén gop thyc té néu déu tu thanh cong;
trong trudng hop dau tr khéng thanh cong tra 14i theo l4i sudt Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam tai
thoi diém thanh toan.

(3) Khoan déu tu theo thoa thuén hop tic dau tu sd 536A/2011/TTHTDT ngay 17/12/2010 véi Cong ty Cd
phan Dau tr Tai chinh - Thuong mai dich vu Fico (“FICO”) vé viéc “Hop tic diu tu, phat trién Dy 4n khu
chirc ning d6 thj Ao Sao”. Theo d6, trong giai doan 1 cua tién do gép vén Cong ty Cd phin Pau tr Hai
Phét da phai thanh todn cho FICO s6 tién la 23.335.000.000 déng. Trong nam 2014 va 2015, Céng ty da thu
hdi mét phan vén dau tu, va sb du vén du ti con lai tai thoi diém 31/12/2016 12 3.835.000.000 dong.

Khoan ddu tu theo hgp ddng hop tic kinh doanh sb 86/2009/HPHTKD ky véi FICO vé viéc “Hop téc
dau tr xiy dyng Dy 4n td hop nha & trung tim thuong mai va viin phong tai 6 dit A7/CC2 cuia Dy 4n déu
tu va xdy dyng khu d6 thj Nam Trung Yén. Theo d6, Cong ty gép 95% tong sb v6n gbp twong mg véi 950
ty ddng. Dén thoi diém 31/12/2016, Cong ty da gop sb tién la 27.000.000.000 déng.

(4) Theo thoa thudn hop tac dau tu s6 523/2010/TT-HTDT ngay 15/12/2010 v& vige “gbp vén thyc hién dy
an diu tu xay dyng khu d6 thi Nam Quéc 1§ 32. Céc bén tham gia théng nhit iy quyén cho Céng ty Co
phin Vietinco dai dién cho céc bén lién doanh gép von tham gia dam phén va ky két hop ddng vay vén véi
Chu dau tw Khu d6 thj Nam Quédc 16 32 12 Cong ty Cd phdn Pau tu va Phat trién Liing L6 5 dé cho vay vén
nhim muyc dich nhin chuyén nhuong quyén sir dung dét da c6 ha ting ciia dy 4n dé trién khai cac d 4n cdp
2, bao gom dét x4y dung nha thdp éng va dit xay dyng nha cao ting. Gi4 trj vdn cho vay 1a 720 ty ddng.
Trong d6, Cong ty C6 phin Diu tu Hai Phat gop 612 ty ddng twong duong 85% tdng vén gop ciia céc bén,
Céng ty Cb phan Vietinco gop 108 ty ddng twong dwong 15% téng sé vbn gop ciia céc bén. Dén thoi diém
31/12/2011 cong ty da chuyén 91 ty dong theo Hop ddng trén. Trong nam 2012, do diéu chinh vé chién
luge kinh doanh nén céng ty da dam phan véi khach hang va thu lai mdt phan gia trj tién da chuyén la
70 ty ddng sb tién con lai 1a 21 ty dong.

(5) Chuyén tién hop tic dau tur theo hop ddng sé 173/HD-HTDT vé viéc gép vén thyc hién dy an dau tu,
kinh doanh Cdng trinh c6 chirc ning hén hop Pai Thanh, huyén Thanh Tri, Ha N§i ngay 06/05/2010. Céc
bén théng nhit iy quyén cho Cong ty Cb phan Dau tr Hai Phat thay mat céc bén sir dung phap nhén cia
minh dimg ra dam phan vé&i Cong ty C6 phin SX &TM Dai Thanh va ky két, thyc hién Hop ddng hop tic
dau tu, cac hd so vin ban phap ly va kinh doanh Dy 4n xdy dyng céng trinh c6 chirc ning hdn hop Pai
Thanh trén dién tich theo Vin ban s6 735/UBND-KH&DT ngay 29/01/2010 ctia UBND Thanh Phé Ha Nbi
vé viéc nghién ciru 1ap va thyc hién cong trinh Pai Thanh (khoang 127.903 m2). Tdng gia trj vén gép ban
dau dé thyc hién dy 4n: 151.000.000.000 VND, trong d6 Hai Phat chién ty 1& 55% tong gié trj von gop,
twong duong 80.050.000.000 VND, Xi nghiép s 1 chién ty 1& 45% tdng gia tri vén gbp, twong dwong
67.950.000.000 VND.

Hop ddng sé 31/2011/HP-CNQGVDT chuyén nhugng quyén gop von (ty 1é gop 55%) dau tu vao “Dy én
déu tu, kinh doanh Cong trinh ¢6 chirc ning hén hgp Pai Thanh, huyén Thanh Tri, Ha N§i”, gia tri chuyén
nhwgng 1a 100.000.000.000 VND (chua bao gdm céac khoan thué phi, phi, 1é phi nha nuéc phat sinh hoac
lién quan dén viéc chuyén nhugng phin vén gép. Gid trj chuyén nhuong dot 1 1a 30.000.000.000 VND
dugc chuyén tir sb tién dit coc ma s6 Bén B di chuyén cho Bén A, dot 2 1 40.000.000.000 VND ngay sau
khi Céng ty Cb phan san xuét & Thuong mai Pai Thanh da doi di, dot 3 12 30.000.000.000 VND ngay sau
khi hoan tat cac thi tuc do hai bén thoa thuén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang

12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

MAU B 09- DN/HN

54  Ngxéu
Don vi tinh: VND
31/12/2016 01/01/2016
Gid trj c6 thé Gid trj c6 thé
Gia gbe thu hdi Gia gbe thu hdi
Téng gia tri cac khoan phai thu,
cho vay qua han thanh todn hoic
i gk B st A5 g 49.000.000.000 - 60.388.096.307 -
khé ¢6 kha nang thu hdi
Qus4 han
Trong do: trén 3 niim
Céng ty CPDT Ha Ting
- Kinh Doanh D Thj 49.000.000.000
Téng 49.000.000.000
5.5  Hang ton kho
Don vi tinh: VND
31/12/2016 01/01/2016
Gid goc Dy phong Gid gbc Dy phong
Nguyén ligu, vét li¢u 1.620.267.252 - 1.011.613.786 -

Chi phi Sén xult kinh 1.274.035.962.267 .

1.854.074.725.981 -

doanh d¢ dang

Hang héa 8.399.688.442 . 8.345.499.777 -

Téng 1.284.055.917.961 - 1.863.431.839.544 -
—_—————

Chi phi San xudt kinh doanhdd dang

Dy 4n An Hung 443.348.598.820 1.756.118.447.219

Dy 4n Tén Ty D& 112.154.381.902 61.832.276.319

Dy 4n Van Phic 536.599.539.783 -

DA D6 Thj Pan Phugng 146.775.303.532 -

Dy 4n khac 35.158.138.230 36.124.002.443

5.6  Chi phi trd trudc, lgi thé thwong mai

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Ngiin han 10.094.012 27.710.077
Chi phi cong cy, dung cu 10.094.012 27.710.077
Dai han 31.556.102.291 55.535.114.394
Chi phi cong cy, dung cu 3.083.944.111 5.624.699.473
Phi méi gi¢i BDS 23.380.158.180 49.910.414.921
Chi phi thé hdi vién 5.092.000.000 -
Lgi thé thwong mai 12.400.000.000 13.950.000.000
Cong ty Cé phﬁn Bt Ddng San Hai Phat (*) 12.400.000.000 13.950.000.000
Tong 43.966.196.303 69.512.824.471

(*) Loi thé thuong mai phét sinh tir khoan mua 8.400.000 cb phén (twong (g 84.000.000.000
ddng) vai gia tri 99.500.000.000 ddng, dugc phan bd trong 10 nim.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Béo céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Miu B 09 -DN/HN

5.7  Ting gidm tai sin c6 dinh hiru hinh
BDon vi tinh: VND
Nha cira, Miy méc, Phwong tién vén Thiét bi, TSCD
i ) vit kién tric thiét bi tdi, truyén din dung cu quin ly hiru hinh khic Tfmg_
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2016 8.576.277.452 757.077.587 12.959.303.217 1.601.192.706 - 23.893.850.962
Tiing trong nim 110.655.884.075 34.000.000 14.611.680.000 83.790.000 255.196.909 125.640.550.984
Mua trong nim 34.000.000 14.611.680.000 83.790.000 255.196.909 14.984.666.909
Piu tr XDCB hoan thanh 110.655.884.075 110.655.884.075
Giiam trong nim 6.461.403.439 414.616.550 7.620.999.035 155.795.728 - 14.652.814.752
Thanh ly, nhwong bdn E 414.616.550 7.620.999.035 155.795.728 - 8.191.411.313
Giam khac (*) 6.461.403.439 - - - - 6.461.403.439
S6 dir tai 31/12/2016 112.770.758.088 376.461.037 19.949.984.182 1.529.186.978 255.196.909 134.881.587.194
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2016 3.407.702.970 725.707.265 8.619.154.951 1.259.042.045 - 14.011.607.231
Téng trong nim 2.899.871.259 29.057.364 1.797.196.204 207.924.659 12.755.296 4.946.804.782
Khdu hao trong ndm 2.899.871.259 29.057.364 1.797.196.204 207.924.659 12.755.296 4.946.804.782
Gidm trong nim 2.991.777.748 414.616.550 5.813.054.900 155.795.728 - 9.375.244.926
Thanh ly, nhugng ban - 414.616.550 5.813.054.900 155.795.728 - 6.383.467.178
Giam khéc (*) 2.991.777.748 - - - - 2.991.777.748
S6 dr tai 31/12/2016 3.315.796.481 340.148.079 4.603.296.255 1.311.170.976 12.755.296 9.583.167.087
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2016 5.168.574.482 31.370.322 4.340.148.266 342.150.661 - 9.882.243.731
Tai 31/12/2016 109.454.961.607 36.312.958 15.346.687.927 218.016.002 242.441.613 125.298.420.107
(*) Giam do pha d&
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.8  Taisin cb dinh vd hinh

Miu B 09-DN/HN

Domn vi tinh: VND

Quyén sir dyng dit _ Phin mém tin hoc Téng
NGUYEN GIA
S6 dur tgi 01/01/2016 11.644.430.000 30.000.000 11.674.430.000
Téng trong nim 62.439.802.950 38.000.000 62.477.802.950
Mua trong nim 62.439.802.950 38.000.000 62.477.802.950
Gidm trong nim 4.900.000.000 - 4.900.000.000
Giam khac 4.900.000.000 4.900.000.000
S6 du tgi 31/12/2016 69.184.232.950 68.000.000 69.252.232.950
GIA TR] HAO MON LUY KE
S6 du tai 01/01/2016 784.000.028 30.000.000 814.000.028
Ting trong nim . 12.666.672 12.666.672
Khiu hao trong nim - 12.666.672 12.666.672
Gidm trong nim 784.000.028 . 784.000.028
Giam khéc 784.000.028 784.000.028
S6 dur tgi 31/12/2016 ~ - 42.666.672 42.666.672
GIA TR] CON LAI
Tai 01/01/2016 10.860.429.972 - 10.860.429.972
Tai 31/12/2016 69.184.232.950 25.333.328 69.209.566.278

5.9  Taisdn dé dang dé& dang dai han

Don vi tinh: VND

31/12/2016 01/01/2016
Gid trj c6 thé Gid trj c6 thé
Gi gbe thu hdi Gié gbe thu hdi
Chi phi San xudt kink 234.424221.141 234424221141  205.250.258.297 205.250.258.297
doanh do dang
Dy én Pha Luong (1) 234.424.221.141 234.424.221.141 205.250.258.297 205.250.258.297
JC:: :"’x"’ Kyng cor bidie 42 881.794.202.447  881.794.202.447  455.511.005.668 455.511.005.668
Dy 4n NOXH Phi Lam (2) 532.811.125.191  532.811.125.191 136.243.514.655 136.243.514.655
Dy én Hai Phét Plaza (3) 348.983.077.256  348.983.077.256 316.524.137.615 316.524.137.615
Xdy dyng try s& cong ty - - 1.483.420.489  1.483.420.489
Sira chira vin phong . 8 1.259.932.909  1.259.932.909
Tdng 1.116.218.423.588  1.116.218.423.588 660.761.263.965 660.761.263.965
—_———
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo cdo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Miu B 09-DN/HN
5.9 Tai san d& dang d& dang dai han (Tiép theo)

(1) Dy 4n Phi Luong: Bao gdm céc chi phi ddu tu theo Hop ddng hop téc diu tu sé 196/ HPHTDT/HP-TV
ngay 27/11/2015, theo d6 Céng ty hop tic véi lién doanh Trung Viét - Séng Da 2 - Hng Quang (“Lién
doanh”) dé dugc khai théc ddu tu trén khu dét thugc Dy 4n Khu d6 thj méi Pha Luong, véi tong dién tich
khoang 53.095 m2. Hop ddng chuyén quyén sir dung dat sé 38/2016/HPCQSDB/HP-TV ngay 30/03/2016
giita Cong ty va Cong ty Cé phan Dau tu X4y dyng Trung Viét (Pai dién lién danh) vé viéc mua 19.705 m2
dit gdm: 24 dét biét thy (BT-12; BT13-03 dén BT13-25); 7 16 lién ké (Tir LK-31 dén LK-37). Cong ty da
nhéin giao mét bing sé 112/BBBGMB/2016 ngay 31/3/2016.

(2) Dy 4n NOXH Phii Lam: Quyét dijnh s6 7112/QD-UBND ngay 24/12/2015 cia UBND TP Ha Noi vé
viéc cho phép Coéng ty C phan Pdu tu Hai Phat sir dung 45.122 m2 dét tai phudng Phi Lam, quan Ha
Péng dé thyuc hién dy 4n xdy dyng Khu nha & x& hoi Phii Lam. Dy an béo gdm 5 toa CT1 dén CTS, téng
mirc dau tu 13 1.758.689.656.000 dong.

(3) Dy 4n Hai Phat Plaza: Quyét dinh sé 3923/QD-UBND ngay 18/7/2016 cia UBND TP Ha Ngi vé viéc
giao 35.893 m2 dit tai phudmg Pai M3, quin Nam Tir Liém cho Cong ty C4 phin Dau tu Hai Phat dé thyc
hién Dy 4n dau tu xdy dyng t0 hgp thuong mai, dich vy va cin h§ cao cép Hai Phéat Plaza. Dy 4n bao gém:
1 khu nha hdn hop 25 ting va 3 ting him; 8 cin biét thy 3 tAng c6 tum thang; 39 nha lién ké 3 ting c6 tum
thang. Tdng dyr todn cong trinh 1a 1.731.087.744.000 ddng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Béo cdo tai chinh hop nht cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
5.10  Cic khodn diu twr tai chinh dai han

Mau B 09 -DN/HN

Ty 1§ 31/12/2016 01/01/2016
Vvén Quyén

nim giir _ biéu quyét Gid trj sd sdch Dy phong Gid trj sb sich Dy phong
Diiu twr vio Cong ty lién doanh lién két 831.716.601.481 - 559.015.949.876 -
Cong ty Co phdn Pau tr An Thinh 50,00% 50,00% 479.925.984.122 - 479.998.125.531 -
Cong ty Cé phdn Xay dyng Hai Phat - - 40.782.759.477 -
Cong ty CP ddu tr Pai Dong A 45,57% 45,57% 45.836.626.426 - 38.235.064.868 .
Téng Cong ty Xiy dyng Céng trinh giao thong 5 38,68% 38,68% 305.953.990.933 - -
Diiu tr vio dom vj khic 211.326.949.354 - 195.233.949.354 -
Cong ty CP Déu tu Tdng hop Ha Noi 6.553.000.000 - .
Cong ty CP Bét dong san Pudng Sit 5.000.000.000 - 5.000.000.000 =
Clag ty CP Dt 14 chisk, Thuong e 6.213.949.354 : 6.213.949.354 .
dich vu Fico
Ngén hang TMCP Viét A 165.000.000.000 - 165.000.000.000 5
Cbng ty CP Hai Phat Thi D6 6.300.000.000 - 2.520.000.000 -
Cbng ty CP Hai Phat Kinh Bic 5.760.000.000 - -
Céng ty CP XD DV TM Tuén Quynh 16.500.000.000 - 16.500.000.000
Téng 1.043.043.550.835 - 754.249.899.230 -

- 28
L[5 N\



CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Bio céo tai chinh hgp nhat cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

5.11 Phai tra ngwdi ban

a. Ngiin han

Cbdng ty Cb phén Xy dyng

Hai Phat

Céng ty TNHH An Quy Hung
Cong ty C phin Xay lép

Hai Phat

Cong ty CP Xdy dymg va Dijch
vy Thuong mai Tuéin Quynh
Cdng ty TNHH thang may OTIS
Viét Nam

Céng ty CP Kinh doanh Thuong
mai Thién Phét

Cdng ty TNHH Xéy dyng
KAIWA Ha Ngi

Cong ty TNHH Xdy dyng San

xudt va Thuong mai Gia Ljc

Coéng ty TNHH Xuén Léc Tho
Cong ty CP Vit li¢u hoan thién
Hgp Thanh

Céng ty TNHH Vit ligu Thiét bj
nha & va ndi thédt EMC

Cong ty TNHH SEILAR

Viét Nam

Céng ty TNHH TM Téng Hop va
Xdy dyng Dai Phat

Doanh nghiép tu nhén

Hing Linh

Cong ty CP Xdy lép va Phat trién
Thuong mai HD

Cdng ty TNHH Binh Yén

Céng ty TNHH Trang Anh

Céng ty TNHH ELECOM

Céng ty C6 phin Dich vy Db th
Hai Phat PSP

Céng ty TNHH San xuit -
Thuong mai ALPHA

Cdng ty Cb phidn Cong nghé Nén
moéng va Xdy dyng

Céng ty TNHH thé duc

thim my Hai Luong

Cong ty CP Xay dyng

sé 1 Séng Hong

Phai tra nguoi ban

ngfin han khac

Maiu B 09 -DN/HN
Don vj tinh: VND

31/12/2016 01/01/2016

S6 ¢6 kha S6 c6 kha

Gid trj ghi sb niing tri ng Gié trj ghi sé niing trd ng
219.208.603.550  219.208.603.550  243.050.006.285  243.050.006.285
20.781.626.889  29.781.626.889  39.777.680.448  39.777.680.448
4.903.620.695 4.903.620.695 - -
9.373.539.502 9.373.539.502  29.557.379.177  29.557.379.177
2.800.000.000 2.800.000.000 - -
3.919.888.935 3.919.888.935 - .

5.472.339.993

5.780.835.950

5.555.983.725
7.262.035.510
2.019.043.000

13.206.530.600

2.759.728.372

3.677.421.499

3.992.283.575

2.207.817.000

4.442.251.990
2.629.992.782
2.434.452.800

7.708.754.326

2.548.932.890

18.456.050.097

6.850.800.000

9.932.940.000

61.491.733.420

Trong dé phai tra cdc bén lién quan

Cong ty CP Xdy lip Hai Phat
Cong ty TNHH Diu tu va Dich
vu Hai Luong

9.373.539.502
6.850.800.000

5.472.339.993

5.780.835.950

5.555.983.725
7.262.035.510
2.019.043.000

13.206.530.600

2.759.728.372

3.677.421.499

3.992.283.575

2.207.817.000

4.442.251.990
2.629.992.782
2.434.452.800

7.708.754.326

2.548.932.890

18.456.050.097

6.850.800.000

9.932.940.000

61.491.733.420

9.373.539.502
6.850.800.000

696.924.073

1.861.884.950

4.367.069.994
8.198.599.193
1.043.916.625

9.689.922.740

728.013.500

4.596.316.529

2.001.133.353

2.436.531.960
2.030.571.403

1.522.688.800

1.258.747.300

21.024.812.231

112.257.814.009

29.557.379.177

696.924.073

1.861.884.950

4.367.069.994
8.198.599.193
1.043.916.625

9.689.922.740

728.013.500

4.596.316.529

2.001.133.353

2.436.531.960
2.030.571.403

1.522.688.800

1.258.747.300

21.024.812.231

112.257.814.009

29.557.379.177

Téng 219.208.603.550  219.208.603.550

243.050.006.285

243.050.006.285
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT

Béo céo tai chinh hgp nhit cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 ihang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
5.12 Ngwdi mua tré tién trwde

Miu B 09 -DN/HN

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
a. Ngéin han 100.735.186.798  1.535.054.497.670
Khéch hang tré tién trude céc cin hd
dy 4n NOXHPL 82.174.317.226 -
Khach hang tré tién trude céc cin hd
dy én An Hung 10.776.346.293  1.499.450.961.163
Déi tugng khac 7.784.523.279 35.603.536.507
b. Dai han - -
Téng 100.735.186.798  1.535.054.497.670
5.13  Thué va cdc khodn phdi ndp nha nwéc
Don vi tinh: VND
S6 phai ndp S6 aa ndp
01/01/2016 trong nim trong niim 31/12/2016
Phai njp 55.627.835.594  59.722.270.344 63.784.135.309 51.565.970.629
Thué gié trj gia ting 8.269.005.706 11.874.760.013 13.525.571.438 6.618.194.281
Thué thu nhip
Aot nghidy (% 42.305.110.004  41.239.696.724 42.079.080.664 41.465.726.064
Thué thu nhap c4 nhan 5.053.719.884 3.307.256.627 7.783.814.938 577.161.573
Thué nha dét, tién thué dit - 337.965.411 337.965.411 =
Phi, 1& phi va cdc khoan )
ohéli ndp khéc 2.962.591.569 57.702.858 2.904.888.711
Phai thu 41.501.236.549  40.021.257.317 7.295.961.605 8.775.940.837
Thué thu nhép
doanh nghiép (**) 41.501.236.549  40.021.257.317 7.295.961.605 8.775.940.837

(*) Thué TNDN thyc té np trong nam la 9.353.784.952 ddng, bu trir thué TNDN phai ndp phat sinh tir
hoat dong san xudt kinh doanh va thué TNDN da tam ndp 1% trén doanh thu thu dugc tién la

40.021.257.317 ddng.

(**) Tam ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 1% trén doanh thu thu dugc tién va doanh thu ndy chua

phai tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép trong nim.

5.14  Chi phi phai tra

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Chi phi tra truée 83.445.927.596 61.580.272.034
Ngdn han 83.445.927.596 61.580.272.034
Chi phi thué vdn phong va TTTM 1.297.498.468 -
Céc khoan khac 82.148.429.128 61.580.272.034
Dai han - =
Tong 83.445.927.596 61.580.272.034
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CONG TY CO PHAN DAU TU HAI PHAT
Biéo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
5.15 Phai tra khic

Miu B 09 -DN/HN

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

Ngén han 1.298.419.524.715 116.716.941.724
Kinh phi cong doan 772.598.392 660.805.160
Béo hiém xa hoi 214.357.110 140.692.900
Bao hiém y té 16.133.670 24.330.600
Béo hiém thét nghiép 7.170.520 10.716.400

Nhan ky quy, ky cuge ngén han
Phai trd, phai nop khéc

637.653.935.686
659.755.329.337

115.880.396.664

D6 Quy Hai 10.925.280.000 15.894.910.000
Pham Thj Phuong Nhung 7.759.170.882 23.359.247.000
Lé Tién Himg 46.724.425.000 500.000.000
Trdn Hodi Anh 53.910.250.000 881.920.000
Nguyén Hong Thdi - 36.359.247.000
Vii Kim Giang (1) 124.768.685.000 =
Céng ty TNHH An Quy Humg (2) 304.002.430.460 .
Pham Thj Phuong Nhung 7.759.170.882 23.359.247.000
Céng ty CP Hai Phdt Kinh Bdc 80.000.000.000 -
Phai tra doi twong khdc 23.905.917.113 15.525.825.664
Trong d6 phai tra cdc bén lién quan

Cong ty CP Xay lip Hai Phat 145.067.439 145.067.439
Céng ty CP Hai Phat Kinh Béc 80.000.000.000 -
D3 Quy Hai 10.925.280.000 15.894.910.000
Lé Tién Hung 46.724.425.000 500.000.000
Trn Thj Kim Oanh 3.345.000.000 1.966.624.000
Trin Hoai Anh 53.910.250.000 881.920.000
Pham Minh Tuén 110.000.000 S
Trén Thi Thu Hing - 435.416.666
Dai han 690.300.325.330 500.217.035.875
Nhén ky qu¥ ky cugc dai han 2.070.405.330 52.335.875
Phai tra, phai ndp khéc 688.229.920.000 500.164.700.000
Cty CP Pdu tw An Thinh (3) 264.000.000.000 264.000.000.000
Céng ty CP déu tu Hai Phdt Thii D6 (4) 202.200.220.000 .
Chu Thj Luong (5) 165.000.000.000 165.000.000.000

Phadi tra déi twgng khdc 57.029.700.000 71.164.700.000
Trong dé phadi tra cdc bén lién guan:

Cty CP Péu tr An Thinh ©264.000.000.000 264.000.000.000
Céng ty C6 phéan dau tw Hai Phat Thua Do 202.200.220.000 .
Chu Thj Luong 165.000.000.000 165.000.000.000
Tong 1.988.719.850.045 616.933.977.599
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo céo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) Méu B 09 -DN/HN
5.15 Phai tra khéc (Tiép theo)

(1) Vay vén theo Hop ddng s6 205/2016/HDVV ngay 04/4/2016, thori han vay 12 thang, vay phyc
vu san xuét kinh doanh, 1di suét 12%/nam, sb tién vay theo théa thudn timg lan giira 2 bén.

(2) Hop ddng Hop tac diu tr 1705/2016/HDHTDT vé viéc hop tac tham gia ddu gia quyén sir dun
@At dé thyc hién dy 4n ddu tu Xdy dyng co s& thuong mai, dich vy dbi véi dién tich 7.192 m2 dit
tai Dy 4n lang nghé dét lya Van Phic, Quin Ha Péng, Thanh phd Ha Ngi theo quyét dinh sb
2382/QD-UBND ngay 17/05/2016 ctia UBND Thanh Phé Ha Néi.

(3) Khoan vay Céng ty Cé phan Péau tr An Thinh theo hgp ddng vay vén sé 01/2011/HDVV ngay
01/07/2011 tong sb tién 1 264.000.000.000 ddng, thoi han 3 nim, 14i suét 0%.

(4) Hop ddng sb 342/2015/HD-UQ, tiy quyén cho Céng ty Cé phin DAu tr Hai Phét mua cd phin
céc Tong cong ty kinh doanh nganh nghé xay dyng cong trinh giao thng da dwgc ¢ phin héa phat
hanh théng qua céc hinh thirc hgp phap ma phép ludt cho phép. S6 ¢ phin ty quyén mua téi da la
10.176.000 Cb phin ménh gia 10.000 VNB/CS phién, tdng gia trj chuyén nhugng t8i da khéng quéa
210.000.000.000 VND.

(5) Hop ddng sb 262/2015/TT-HTPT ngay 23/12/2015, gbp vbn diu tu @& tim kiém co hdi diu tu
va trién khai thyc hién mot sé Dy 4n bét ddng san dé hudng lgi nhudn theo ty 1& vén gbp.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Bio céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.16 Vay va ng¢ thué tai chinh

a. Vay

Vay ngén han

Cidc khodn vay ciia Cong ty C6 phin Déu
tuw Hai Phdt

Ngén hang Vietinbank - CN Ba Dinh

Ngin hang TMCP Quan D§i (MB)
- CN Ba Pinh (1)

Céng ty TNHH Péu Tu va
dich vu Hai Luong
Vay ca nhén

Cdc khodn vay ciia Céng ty Cb phin Djch
vu Dé thi Hii Phdt PSP

Vay cé nhén
Vay dai han
- Tir 12 théng - 60 thing

Cdc khodn vay ciia Cong ty Cé phin Déu
tw Hii Phdt

NH Vietinbank - CN S6ng Nhué (2)

NH Quén Bdi - CN Ba DPinh

Ngén hang Indovina - CN Thién Long (3)
Cdc khodn vay ciia Cong ty cé phin Bit
Djng Sin Hai Phdt

Ngén Hang TNHH Indovina (IVB)

- CN Thién Long (4)

Ciic khodn vay ciia Cong ty Cé phin
Thwrong mgi Dia éc Binh Minh

Cong ty CP Tép doan P.H
Téng

Mau B 09 -DN/HN
Don vi tinh: VND

31/12/2016 Trong niim 01/01/2016
S6 6 kha S6 c6 kha
Gia trj ning tra ng Ting Giam Gid tri niing tri ng
420.171.292.262 420.171.292.262 415.671.045.262 414.699.753.000 419.200.000.000 419.200.000.000
- - - 85.000.000.000 85.000.000.000 85.000.000.000
215.400.558.262 215.400.558.262 214.814.172.262 279.413.614.000 280.000.000.000 280.000.000.000
24.000.000.000 24.000.000.000 24.000.000.000 - - -
180.270.734.000 180.270.734.000 176.356.873.000 48.086.139.000 52.000.000.000 52.000.000.000
500.000.000 500.000.000 500.000.000 2.200.000.000 2.200.000.000 2.200.000.000
752.750.496.116 752.750.496.116 586.498.600.900 259.471.027.046 425.722.922.262 425.722.922.262
345.659.951.116 345.659.951.116 362.865.875.800 17.205.924.684 - -

214.814.172.262

214.814.172.262

214.814.172.262

302.000.000.000 302.000.000.000 91.091.250.000 - 210.908.750.000 210.908.750.000

105.087.045.000 105.087.045.000 105.087.045.000 - - -
3.500.000 3.500.000 27.454.430.100 27.450.930.100 -

1.172.921.788.378  1.172.921.788.378 1.002.169.646.162  674.170.780.046 844.922.922.262 844.922.922.262




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Bo céo ti chinh hgp nhét cho nm tii chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) Mau B 09 -DN/HN
5.16 Vay va ng thué tai chinh (Tiép theo)

(1) Khoan vay theo Hop ddng tin dung trung dai han s 04.14.086.762582 ngay 10/01/2014 véi Ngan hang TMCP Quén déi - Chl nhanh Ba Dinh, myc dich khoan vay: tai
trq Du‘ an T4 hop Thuo'ng mai Dich vu cén ho The Pnde Khu d6 thi méi An Hung - Ha Péng - Ha Noi va myc dich khac néu dugc ngén hang chap thudn bang vin ban;
s6 tién vay cam két toi da 530.000.000.000 ddng; 1ai suit dugc qui dinh theo timg thoi ky va theo tlmg khé udc nhin ng. Tai san dam bao bao gdm: céc tai san duge qui
dinh theo Phu luc Hop dong thé chép sb 01.14.086.7625820.VBSDD3 va bién ban dinh gi4 lai tai san dim bao ngay 15/04/2015 bao gdm phén tai sin chwa ban thudc toa

nha Bl, B2, B4, cac khu cén h§ va san thuong mai cia Dy an T hop thuong mai Dich vy va cén h§ The Pride; khoan phai thu hinh thanh tir hgp dong mua béan cac cin
h§/san thuong mai thudc khéi nha B1, B2, B3, B4 néu trén.

(2) Khoan vay theo hop ddng tin dung s6 01/2016-HDTDDA/NHCT?322-HP ciia Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Séng Nhue, gié tri khoan vay t6i
da 900.000.000.000 dong, myc, dich khoan vay dugc sir dung dé thanh toan céc chi phi déu tu hqp phap, hqp ly va hop 1€ dé thyc hién Du' An: du tu khu Nha & x3 hoi Pha
Lam, Ha Dong, Ha NQ] lai suat ép dung trong nam 2016 la 5%/nim va cé thé thay d6i 13i sudt cho vay hé trg nha & do NHNN céng b6 hang nim; thén han cho vay céc
Khoén n¢ 13 60 thang ké tir ngdy giai ngén dAu tién. Hop dong thé chap du 4n dau tr xay dmg nha & s6 0 1/2016/HBTCDA -NHCT322/HP. Tai san thé chip 14 toan bé Dy
4n dau tu xdy dung khu nha & xa héi Phu Lam, phuong Phi Lam, Ha Péng, Ha Ndi duge xdy dung trén Thira dét c6 dién tich 45.122 m2 tai Phuo'ng Phii Lam, Quédn Ha
Doéng, Ha Noi theo Quyét dinh giao dat s6 7112/QD-UBND ngay 24/12/2015 ciia Uy ban nhén dan thanh phd Ha Néi va Gidy phép xdy dyng sé 05/GPXD-SXD do S& xdy
dyng Ha Noi cap ngay 02/02/2016 vé viéc xdy dyng 05 cong trinh tai Phudng Phii Lam, Quén Ha Péng, Ha Noi.

(3) Khoan vay theo hqp dbng vay vbn sb 97/2015/HDTH/IVBTL-HP ngay 14/ 12/2015 ctiia Ngén hang TNHH INDOVINA - chi nhanh Thién Long, gia tr1 khoan vay t6i da
302.000.000.000 dong, muc dich cua khoan vay duogc sir dung dé tai trg mot phﬁn von gop khu dét 1 thudc dy an "Khu do thi méi Phi Luong"; 13i suét tai thoi diém giai
ngan la 10%/nim va cé thé thay d6i theo tlmg thoi ky; thai han 03 nidm ké tir ngay giai ngan, thai gian an han 1a 1 ndm ké tir ngdy giai ngan d4u tién. Tai san dam béo dugc
qui dinh trong Hop ddng sira ddi, bd sung s6 97/2015/PL01/IVBTL-HP, bao gdm quyén sir dung dét va toan bd cac khoan lgi thu dugc tir viée kinh doanh, kha: thac quyen
sir dung tong cdng 20.561 m2 dét cia 09 thira dét thudc Dy 4n Khu d6 thi méi Pha Luong, toan bd cac khoan 1¢i ich thu dugc tir viéc kinh doanh, khai thic quyén.

(4) Khoan vay theo hgp ddng vay vén sb l 18/2016/HDVV/IVBTL-HPL ngay 14/12/2015 ciia Ngin hang TNHH INDOVINA - chi nhanh Thién Long va Céng ty Cd phan
Bat djng san Hﬁn Phat, gia trj khoan vay tdi da 350.290.150.000 dong, muc dich cia khoan vay dugc sir dung dé tai trg mot phan von g6p khu dit thude du an "Khu d6 thi
sinh thai cao cip Dan Phugng"; li suit tai thoi diém giai ngan 12 10,5%/nim va c6 thé thay ddi theo timg thdi ky; thdi han 05 ném ké tir ngay gidi ngan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo céo tai chinh hgp nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
5.17 Vén chii s& hiru

Miu B 09 -DN/HN

a. Doi chiéu bién ddng vbn chii sé hiru
Don vi tinh: VND

Lo¢i nhufin
Vén diu tw sau thué Lgi fch ¢ dong

ciia chii s hiru___chua phan phéi _ khong kiém sodt Téng
S6 du tgi 01/01/2015 750.000.000.000 109.675.254.524 43.539.909.287 903.215.163.811
L4di trong ndm nay - 155.736.753.242 1.227.891.087 156.964.644.329
Tang do hgp nhét - - 2.989.098.362 2.989.098.362
Giam khéc - (368.931.374) - (368.931.374)
S6 du tai 31/12/2015 750.000.000.000 _265.043.076.392 ___47.756.898.736 _1.062.799.975.128
Sé dur tai 01/01/2016 750.000.000.000  265.043.076.392 47.756.898.736  1.062.799.975.128
Tang vén cong ty con (*) - s 32.780.000.000 32.780.000.000
Tang vén do hgp nhit (*) 2.112.028 14.238.073.992 14.240.186.020
L4i trong ndm nay - 166.032.915.467 1.946.875.698 167.979.791.165
Piéu chinh do hop nhit - 724.707.001 (232.704.790) 492.002.211
S6 dr tgi 31/12/2016 750.000.000.000 431.802.810.888 96.489.143.636 1.278.291.954.524

(*) Tang do hop nhit nim dau tién Cong ty CP Thuong mai Dja 6¢ Binh Minh; Cong ty ¢ phin Bét Dong

San Hai Phat tang vén.

b. Chi tiét von chii s& hiru

31/12/2016 01/01/2016
VND VND

P& Quy Hai 375.000.000.000 165.575.000.000
Nguyén Hong Thai - 156.075.000.000
P& Quy Chién - 75.000.000.000
Nguyén Pinh Céng = 75.000.000.000
Lé Tién Hung 37.500.000.000 20.250.000.000
Trén Hoai Anh 154.425.000.000 108.100.000.000
P& Quy Pudmg 75.000.000.000 75.000.000.000
Chu Thj Luong 75.000.000.000 -
D& Quy Thanh 33.075.000.000 75.000.000.000
Téng 750.000.000.000 750.000.000.000
¢. Céc giao djch vé& von véi chii sé hiru va phin phbi cb tirc, chia l¢i nhugn

Nim 2016 Niim 2015

VND VND

Vén dau tw cia chii s& hiru
Vén gop tai diu nim 750.000.000.000 750.000.000.000
Vén gép ting trong nim - -
Vén gbp giam trong nam - .
Vén gop tai cudi ndm 750.000.000.000 750.000.000.000
Cb tirc da chia -
Phin phdi cic quy - -
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Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
5.17  Vén chii s& hiru (Tiép theo)

Miu B 09 -DN/HN

d. Cb phiéu
31/12/2016 01/01/2016
C6 phiéu Cb phiéu
S6 lwgng cb phiéu diing ky phét hanh 750.000 750.000
S6 lwgng cb phiéu da bén ra cdng ching 750.000 750.000
Cb phiéu phd théng 750.000 750.000
S6 lwgng cb phiéu dwge mua lai - -
S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 750.000 750.000
Cb phiéu phd thong 750.000 750.000
Meénh gié cd phiéu dang lwu hanh
(Pbng/Cb phiéu) 1.000.000 1.000.000
5.18 Doanh thu bdn hang va cung cip djch vy
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Doanh thu kinh doanh bét dong san 1.757.831.658.778 995.454.982.330
Doanh thu hoat ddng khac 50.043.145.974 39.902.625.797
Téng 1.807.874.804.752__1.035.357.608.127
5.19  Gid vén hang bén
Nim 2016 Niim 2015
VND VND
Gia von ban bat dong san 1.394.241.646.991 734.997.985.679
Gié v6n hoat ddng khéc 52.474.193.271 41.106.941.761
Téng 1.446.715.840.262 776.104.927.440
520 Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim 2016 Niim 2015
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 10.118.603.949 1.295.112.527
Téng 10.118.603.949 1.295.112.527
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.21

5.22

5.23

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
L& do thanh ly céc khoan dau tur tai chinh

Tﬁng

Chi phi bdn hang, chi phi quéin Iy doanh nghiép

Chi phi bin hang

Chi phi khiu hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Chi phi quén ly

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vét li¢u quan ly

Chi phi dd ding vin phong

Chi phi khau hao TSCP

Thué phi va 1¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi biing tién khéc

Loi thé thuong mai

Cac khodn ghi giam chi phi bian hang va chi phi
quan ly doanh nghiép

Hoan nhdp dy phong phai thu khé doi

Tong

Thu nhép khac/Chi phi khac

Thu nhép khic

Thanh ly tai san

Cac khoan khac

Tfmg

Chi phi khac

Gia trj coOn lai tai san thanh ly
Chi phi khac

Téng

Lgi nhufn khac
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Nim 2016 Nim 2015
VND VND
32.564.187.444 10.085.117.243
40.500.000.000 -
73.064.187.444 10.085.117.243
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
35.414.941.060 620.017.927
8.432.776 -
26.841.481.207 620.017.927
8.565.027.077 -
67.476.302.799 53.467.444.017
23.754.685.586 22.041.124.490
2.394.863.275 787.691.754
6.378.809.707 1.175.647.209
3.108.259.514 2.905.392.376
354.036.494 396.305.023
15.609.450.892 15.043.674.807
14.326.197.331 9.567.608.358

1.550.000.000

(11.388.096.307)
(11.388.096.307)

1.550.000.000

(1.000.000.000)
(1.000.000.000)

91.503.147.552

53.087.461.944

Nim 2016 Nim 2015
VND VND
983.454.546 -
7.328.311.751 6.878.188.484
8.311.766.297 6.878.188.484
5.277.569.826 107.515.332
2.770.780.986 1.689.748.134
8.048.350.812 1.797.263.466
263.415.485 5.080.925.018




CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo céo tai chinh hgp nhit cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
5.24  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Miu B 09 -DN/HN

Loi ich ciia cd dong khong kiém soat

Lgi nhuén hodc 15 phén b cho

cb ddng Cong ty Me s& hiru

¢b phiéu phd thong

Cb phiéu phd thong dang luu hanh

binh quén trong ky (Cb phiéu)

(ménh gia 1.000.000 dong/cd phiéu)

Cb phiéu phd théng dang luu hanh

binh quén trong ky (C4 phiéu)

(quy dbi ménh gia 10.000 ddng/cb phiéu)
Lai co ban trén cd phiéu (VND/C) phiéu)
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1.946.875.698

166.032.915.467

750.000

75.000.000

2.214

Niim 2016 Niim 2015
VND VND
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh
irda th iy ol thsb e i Bkl 41.239.696.724 45.267.444.592
Tdng 41.239.696.724 45.267.444.592
525 Lai co ban trén cd phiéu
Niim 2016 Niim 2015
VND VND
. ~ £ a
Loi nhugn ké todn sau thué thu nhp 167.979.791.165 156.964.644.329
doanh nghiép

1.227.891.087

155.736.753.242

750.000

75.000.000

2.076



CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6. THONG TIN KHAC

6.1  Théng tin vé cdc bén lién quan

MaAu B 09 -DN/HN

S6 dwr céc bén lién quan
Bén lién quan Méi quan h¢ 31/12/2016 1/1/2016
Phdi thu khéch hang
Cong ty lién quan cia thanh .
Céng ty CP Xay lip Hai Phat vién mét thiét v6i Lanh dao 3.816.745.450  3.816.745.450
Cong ty
Cbng ty CP Hai Phéat Kinh Béc Pdng kiém soét 156.000.000 -
Tré truée cho ngudi ban ngéin han
, Thanh vién mjt thiét véi
D3 Quy Pudng Lanh dgo Céng ty 52.822.992 52.822.992
Cac khodn phdi thu khac
Céng ty CP Piu tu An Thinh Cong ty lién két 5.834.200.000  5.834.200.000
Céng ty CP Diu tr Pai Péng A Cong ty lién két 7.350.000.000  3.350.000.000
Céng ty CP diu tu Hai Phat Thi P& Ddng kiém sodt 76.500.000.000 -
Céng ty TNHH My nghé Pirc Héng Déng kiém sodt 2.600.000.000  1.750.000.000
i i Chi tich HDQT
D& Quy Hai Téng Gidm dbc 28.272.000.000  43.932.672.000
X g Thanh vién mét thiét voi
D3 Quy Pudmg 2 Oty 4.712.000.000  44.712.000.000
) Thanh vién HDQT
Trén Hodi Anh Phé Téng Giém déc 9.702.008.000  13.881.456.000
b Phé Chu tich HPQT
L& Tién Hung Pho Téng Gidm dbc 2.356.000.000  3.248.549.000
o Thanh vién mét thiét véi
D3 Quy Thanh b 856 Chog 15.097.992.000  15.111.482.100
39
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CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT

Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
6.1 Théng tin vé céc bén lién quan (Tiép theo)

Miu B 09 -DN/HN

Bén lién quan Méi quan h¢ 31/12/2016 1/1/2016
Phai trd nguti bédn
Cong ty lién quan cia
Cong ty CP X4y lap Hai Phét thanh vién mat thiét 9.373.539.502  29.557.379.177
véi Lanh dao Cong ty
Cbng ty TNHH Pdu Tu va Cong ty lién quan
dich vy Hai Luong Lanh dao Céng ty 6.850.800.000 :
Phai trd khéc
Cong ty lién quan cta thanh
Cong ty CP X8y lap Hai Phat vién mét thiét v6i Lanh dao 145.067.439 145.067.439
Cong ty
Céng ty CP Diu tu An Thinh Cong ty lién két 264.000.000.000 264.000.000.000
Cbng ty CP diu tu Hai Phat Tha D6 Pdng kiém soat 202.200.220.000 -
Céng ty CP Hai Phat Kinh Bic Ddng kiém soét 80.000.000.000 -
—" Chu tich HDQT kiém
D3 Quy Hai Téng Gidm dbc 10.925.280.000  15.894.910.000
. Phé Chi tich HDQT
Lé Tién Hing Ph Téng Gidm déc 46.724.425.000 500.000.000
_— Thanh vién HDQT
Trdn Thj Kim Oanh Pho Téng Gidm déc 3.345.000.000  1.966.624.000
; Thanh vién HDQT
Trén Hoai Anh Ph6 Téng Gim dbc 53.910.250.000 881.920.000
Pham Minh Tuén Ph6 Tdng Giam dbc 110.000.000 -
Chu Thj Luong Thanh vién HDQT 165.000.000.000 165.000.000.000
: : Thanh vién mét thiét voi
Tran Thi Thu Hing h dao Cong ty - 435.416.666
Phai tra tién vay
Céng ty TNHH Ddu Tw vi dich wy Hii Luong  C018 %Y 1¥én quan 24.000.000.000 -
Lanh dao Céng ty T
Chu Thij Luong Thanh vién HDQT 40.000.000.000 .
. Thanh vién HPQT
Trdn Hoai Anh Ph6 Téng Gidm dbc 9.000.000.000
Thanh vién mat thiét
Trén Thanh Huong v6i Lanh dao Cong ty 15.370.834.000 -
i Thanh vién mét thiét
D3 Quy Thanh v6i Linh dgo Cng ty 3.399.900.000 -
Lé Quang Vinh Phé Téng Giam dbc 5.400.000.000 2
. 3 Thanh vién mét thiét vdi
Trdn Thj Thu Hing L5k doo Clngity - 4.000.000.000
Dao Tién Diing Phé Téng Giam déc 7.000.000.000 -
Cic giao dich v&i nhin sy chii chét
Nim 2016 Nim 2015
Bén lién quan Tinh chét giao djch VND VND
Ban Gidm déc va HDQT Thu nhép 4343941492  5.979.157.404
40




B A B R BB EBEEREEBEREREEREEREREERRE R R RERERERERERREREREERRERNEN,

CONG TY CO PHAN PAU TU HAI PHAT
Béo c4o tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
6.1 Thong tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Giao dich cdc bén lién quan

Maiu B 09 -DN/HN

Nim 2016 Nam 2015

Bén lién quan Tinh chit giao dich VND VND

Giao dich mua

Céng ty TNHH Diu tr Mua hang héa dich vy 7.213.818.182  6.432.000.000

va dich vu Hai Luong

Cong ty CP Xay lap Hai Phat Xay lip 77.887.704.546  14.790.985.007

Trdn Thj Kim Oanh Chuyén nhugng CP 100.000.000 -

Lé Quang Vinh Chuyén nhugng CP 120.000.000 -

Giao djch tir di vay

Céng ty TNHH Dédu Tu va Di vay 24.000.000.000 -

dich vy Hai Luong Lai vay 2.330.000.000

Chu Thj Luong bi vay 40.000.000.000 -
Lai vay 5.324.596.836

Trén Hoai Anh Pi vay 19.500.000.000 -
Lai vay 2.154.320.174

Trén Thanh Huong Di vay 23.420.000.000 -
Lai vay 2.869.449.943

D3 Quy Thanh Di vay 3.399.900.000 -

Lé Quang Vinh Di vay 5.400.000.000 :
Ldi vay 720.513.158

Trén Thj Thu Hing Di vay - 4.000.000.000
Lai vay 1.573.240.475 435.416.666

Pao Tién Diing Di vay 13.500.000.000 -
Lai vay 1.388.355.263

Bui Thi Hai Yén Di vay 14.000.000.000 -
Lai vay 1.431.951.751

Giao djch phdi trda khdc

Chu Thj Luong Hop tac déu tu - 165.000.000.000

Trin Hoai Anh Nhén iy théc mua CP 13.250.000.000 =
Di vay khéng 1ai 140.672.566.000

Cong ty CP diu tr Hai Phat Thi D6 Di vay khong lai 35.000.000.000 -

Lé Tién Hang i vay khong i 300.962.200.000 -

Pham Minh Tuén bi vay khéng lai 30.690.000.000 -

Giao djch bdn

Céng ty CP Hai Phat Kinh Béc Cung cép dich vy 141.818.182 -

Céng ty TNHH PAu Tu va dich vy Mua hang héa dich vy 1.042.240.142 61.588.631

Hai Luong

Giao djch phdi thu khdc

Cong ty CP Péau tur Hai Phat Thu D6 Hop tac ddu tu 121.500.000.000 .

D3 Quy Pudng Chuyén nhugng CP - 40.000.000.000

Trin Hoai Anh Uy thac déu tu - 4.210.540.000

Céng ty TNHH My nghé Bic Hong Cho vay khong l3i 850.000.000  1.750.000.000

Céng ty CP Piu tu Pai Pong A Cho vay khong i 4.000.000.000 -
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6.2 Bdo cdo bj phén

Cin cir vao céc huéng din tai Chudn myc ké toan sb 28 - bao cdo bd phén, trong ky hoat dong chinh cia
cong ty 1a xdy dyng bat dong san dé ban. Pdng thdi, hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty dugc thyc hién trén
lanh thd Viét Nam. Hoat dong kinh doanh xdy dyng bét dong sin dé ban trong lanh thd Viét Nam chu yéu
tao ra doanh thu va lgi nhun cho Céng ty, trong khi céc khoan doanh thu khac chiém ty trong nhé trong
tong doanh thu cua cé Cong ty. Do vdy, Ban Téng Gidm d6c Cong ty cho ring Cong ty hoat ddng chii yéu
trong linh vye bit dong sin va mdt bd phéin chia theo ving dija ly trong yéu 1a 1anh thd Viét Nam. Vi vy,
Céng ty khong cin lip béo céo b phén.

6.3 Théng tin so sdnh

Théng tin so sanh 12 sb ligu trén Béo céo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12
nim 2015 cia Cong ty dd dugc kiém todn béi Cong ty TNHH Tu vén va Kiém todn Anh véi ¥ kién chip

nhén toan phén.
Ha Ngi, ngay 05 thdng 4 ndm 2018

Nguwoi lip Ké todn trudmg Tong Gidm dbc
Ta Thj Hoan Pham Huy Thong
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